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主辦單位 執行單位
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

林懇伶地政士事務所
本公司成立於板橋，自民國71年執業迄今，歷經房地產市場的動盪起伏，無論景氣循環如何變化，

始終秉持「公正專業、穩健誠信、努力不懈」之經營理念，竭力為客戶提供即時、準確、可靠的專

業諮詢與服務，並致力與客戶建立長久、誠信的合作關係，承接項目大致分為：

…等相關業務

長期合作業主超過80家！
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主辦單位 執行單位
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112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

近年承辦都更案件
都市更新

權利變換 部分權變

部分合建
協議合建

國揚天母
國揚南方莊園

太平洋之森
筑丰陽陽
楓韻中和
良茂詠悅
國揚吉林
麗寶圓山
國揚新店
將捷松山

將捷木柵A1.A2.B

崇瑋南京
將捷家合
中租御景

.

.

.

晏京永和
德安七堵A

德安七堵B

德安七堵C

.

.

.

已超過50案且持續增加中！

聖得福晴光市場
等3案

晏京新莊
水美建北
順天東華
麗源板橋
順天兒福
長群青山

等 40多 案 

自主更新會

台肥南港案
中國建經板橋案
中國建經東湖案
樹林文林段案

.

.

.
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

A.都市更新產權登記流程

01.建物測繪法令變更與適用

B.不願不能之囑託登記

03.都市更新囑託登記

02.何謂信託登記

D.都市更新稅負減免

簡報大綱 Agenda

C.地籍整理
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主辦單位 執行單位
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112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

N
  E

  X
  T

建物測繪法令變更與適用

法令變更

圖說範例

01

5
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用
｜ 建 物 測 繪 - 專 共 有 圖 說

◼法源依據：公寓大廈管理條例:第五十六條

1) 公寓大廈之起造人於申請建造執照時，應檢附專有部分、共用部分、約定專用部分、約定共用部分標示之詳

細圖說及規約草約。於設計變更時亦同。

2) 前項規約草約經承受人簽署同意後，於區分所有權人會議訂定規約前，視為規約。

3) 公寓大廈之起造人或區分所有權人應依使用執照所記載之用途及下列測繪規定，辦理建物所有權第一次登記：

 獨立建築物所有權之牆壁，以牆之外緣為界。

 建築物共用之牆壁，以牆壁之中心為界。

 附屬建物以其外緣為界辦理登記。

 有隔牆之共用牆壁，依第二款之規定，無隔牆設置者，以使用執照竣工平面圖區分範圍為界，其面積應

包括四周牆壁之厚度。

4) 第一項共用部分之圖說，應包括設置管理維護使用空間之詳細位置圖說。

5) 本條例中華民國九十二年十二月九日修正施行前，領得使用執照之公寓大廈，得設置一定規模、高度之管理

維護使 用空間，並不計入建築面積及總樓地板面積；其免計入建築面積及總樓地板面積之一定規模、高度

之管理維護使用 空間及設置條件等事項之辦法，由直轄市、縣(市)主管機關定之。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用
｜ 建 物 測 繪 - 專 共 有 圖 說

◼法源依據：地籍測量實施規則第273條

建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：

1) 建物以其外牆之外緣為界。

2) 兩建物之間有牆壁區隔者，以共用牆壁之中心為界；無牆壁區隔者，以建物使用執照竣工

平面圖區分範圍為界。

3) 使用執照竣工平面圖載有陽臺之突出部分者，以其外緣為界，並以附屬建物辦理測量。

4) 地下層依建物使用執照竣工平面圖所載樓層面積之範圍為界。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用
｜ 建 物 測 繪 - 專 共 有 圖 說

◼ 法源依據：有關區分所有建物共有部分辦理測繪登記補充規定之解釋令 -台內地字1051300822號

有關依地籍測量實施規則第283條第1項及土地登記規則第81條第1項規定辦理區分所有建物共有部分測繪登記，

補充規定如下：

1) 登記機關依地籍測量實施規則第283條第1項及土地登記規則第81條第1項規定，審核區分所有建物共有部分之

全部區分所有權人共有(以下簡稱全部共有)及一部分區分所有權人共有(以下簡稱一部共有)部份時，應依據公

寓大廈管理條例第56條第1項規定應檢附之專有部分、共用部分、約定專用部分及約定共用部分標示之詳細圖

說(以下簡稱專共用圖說)為之，如該圖說標示之共有部分未區分全部共有及一部共有之範圍，則認定該共有部

分為全部共有，應編列為1個建號；如其共有部分已區分出全部共有及一部共有部分，則應依標示範圍將全部

共有部分及各一部共有部分，分別合併編列建號，並測繪登記為各相關區分所有權人共有。

2) 登記機關於審查過程中倘有發現竣工平面圖或專共用圖說內容不符或錯誤，應通知申請人釐清，如有變更、更

正或備查必要時，應由申請人委由建築師向建管機關申請。

3) 上開補充規定自發布日實施。



9

主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

「圖說標示大小公，才可登記大小公」 

依內政部105.1.22台內地字第10513008223號

函，係規範公寓大廈起造人於申請建造執照，依

公寓大廈管理條例第56條第1項規定檢附之專有、

共有、約定專用及約定共有部分標示之詳細圖說，

應再區分全部區分所有權人共有及一部分區分所

有權人共有之範圍，以明確共有部分之區分，俾

利地政機關登記之。

1.建物測繪法令變更與適用
｜ 建 物 測 繪 - 專 共 有 圖 說
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用

｜建物測繪-專共有圖說

(示意圖說1)
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用

｜建物測繪-專共有圖說

(示意圖說2)
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用

｜建物測繪-專共有圖說

(示意圖說3)
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

雨遮測繪登記及計價沿革

71年8 月12 日發布
建物測量辦法， 明
定雨遮得以附屬建  
物辦理測量

79 年6 月27 日將雨  
遮測繪規定移入地  
籍測量實施規則

71 79

100 年5 月1 日起，  
預售屋買賣定型化  
契約不得將雨遮計  
入買賣價格

107年1月1日以後
雨遮不得測繪登記

100 107

一般建物：
以建照申請日期為準

都市更新建物：
以事業計畫報核日為準，並應依 
都市更新條例第61條之1規定期 
限申請建照

1.建物測繪法令變更與適用
｜建物測繪-雨遮不測繪(沿革)
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

雨遮、屋簷之建物登記

一國三時區四制度100.4.30以前

登記、計價

100.5.1~106.12.31

◼預售：登記、不計價

◼成屋：登記、計價

100

5/1
107

107.1.1以後

不登記、不計價

1.建物測繪法令變更與適用
｜建物測繪-雨遮不測繪(沿革)
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用
｜法令變動原則(建造執照申請日)

內政部106.8.8

台內營字第1060811969

號函有關都市更新案實施

者申請建造執照所涉建築、

土地使用管制、消防、水

土保持、交通影響評估、

環境影響評估等法令，於

都市更新事業計畫申請報

核後至本條例第61條之1

第1項及第2項所定期限屆

滿前縱有所變更，其法規

之適用，仍應依本條例第

61條之1第1項規定，以擬

定都市更新事業計畫報核

日為準

(80.09.18)     法定停車位          有無權狀

(82.11.02)     一樓平台              陽台

(85.06.04)     露台                      不能登記

(85.09.07)     停車位編號          登記

(95.12.14)     入口雨遮              應計入樓地板

(100.05.01)   屋簷、雨遮          預售只登記不能計價

(100.05.01)   雨遮                      應自開口兩側50公分內

(100.06.15)   法定停車位          包括車道

(103.07.01)   牆外樑、柱          不能登記

(104.12.28)   陽台(法定空地)    不能登記

(107.01.01)   屋簷、雨遮           不能登記

(107.01.01)   地下層                   測繪邊界至壁中心
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

「109.4.9後領建造執照之建物名稱

標準化」

依內政部109年4月9日台內地字第

1090261393號函，修正「建物所有權第一

次登記法令補充規定」第十二點、第二十八

點，自即日生效。

圖說標示為共有部分及約定專有部分，應以

共有部分辦理測量及登記。（名稱如下表）

1.建物測繪法令變更與適用
｜建物測繪 -圖面標準名稱
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用
｜建物測繪-圖面標準名稱(分類表)
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

1.建物測繪法令變更與適用
｜建物測繪-共有部分車位不得分配基地權利範圍

法務部107年8月30日法律字第 10703512720 號

要旨  因考量建築物型態、構造不一，隨著建築科技之發展，更日趨多樣， 法務部就民法第 

799 條第 4 項但書規定執行疑義之相關說明

內容   三、另區分所有建築物之停車位，依其性質尚有法定停車位、自行增設停車位及獎勵增

設停車位之分（建築技術規則建築設計施工編第 59 條 至第 62 條規定參照），其使用權之取

得，亦因之有所差異。有以取 得區分所有建 築物專有部分之應有部分方式者；亦有於區分所

有建築 物之共有部分約定取 得專用權者（謝在全著，前揭書，第 280 頁至 第 282 頁參照）。

倘係於區分 所有建築物之共有部分約定取得專用權者，由於專用權人並未額外取得區分 所有

建築物之專有部分，自無從就該約定專用部分，主張依民法第 799 條第4 項規定分配基地權利

範圍。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

N
  E

  X
  T

何謂信託登記

關聯性

應注意事項

02

19
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

信託登記

委
託
人

受
託
人

1.所有權人(簽約+交付財產) 

 
2.實施者(簽約)

受託銀行or建經公司

委託人將財產權移轉或為其他處分，使受託人依信託本旨，為
受益人之利益或為特定之目的，管理或處分信託財產之關係。 

受
益
人

信託

1.所有權人
 

2.實施者

受託人遵循信託本旨

• 契約或書面指示

管理運用處分信託財產

• 地主-土地建物

• 實施者-營建資金

信託利益

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

信託登記運用於合建與都市更新登記

➢ 信託法第1條
「稱信託者，謂委託人將財產權移轉或為其他處分，
使受託人依信託本旨，為受益人之利益或為特定之目的，管理或處
分信託財產之關係。」

➢ 信託法第4條 (信託公示之原則)

以應登記或註冊之財產權為信託者，非經信託登記，
不得對抗第三人。

➢ 土地登記規則第124條
本規則所稱土地權利信託登記（以下簡稱信託登記），係指土地權
利依信託法辦理信託而為變更之登記。

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

信託登記運用於合建與都市更新登記

➢ ○○建設在建物施工期間信託予▲▲建經公司並變更起造人在案，
得以○○公司為權利人辦理第一次登記，惟應於申請書適當欄敘
明信託財產及委託人身分資料。

➢ (臺北市政府地政處91.6.5北市地一字第09131657000號函)

➢ 信託業擔任不動產開發案興建資金之受託人，就以該興建資金取
得之建築物為所有權第一次登記時，得檢附信託契約及同規則第
34條規定之證明文件申辦登記。(內政部102.1.3內授中辦地字
1016652591號函)

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記
｜土地登記謄本示意圖(信託)

登記原因：”信託”

其他登記事項
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項

107.9.11 台內地字第  1070064039 號

主旨：貴府函為土地登記名義人可否持憑預告登記請求權人同意書，再將其已辦竣預告  登

記之土地信託登記予受託人疑義一案，復請查照。

說明：

一.依據法務部  107 年  8 月  27 日法律字第  10703512550 號函辦理，並復貴府  106 年  12 月  29 日

基府地籍貳字第  1060071920 號函，隨文檢送上開法務部函影本  1 份。

二.旨揭已為預告登記之土地，如其登記名義人取得預告登記請求權人同意後，得否免予塗銷預告

登記而辦理信託登記疑義，前經本部以  107 年  3 月  7 日台內地字第  1071301980 號函請法務

部惠示卓見，案經該部以前揭函復略以：「……按土地法第  79 條之  1第  2 項及第  3 項規定『前

項預告登記未塗銷前，登記名義人就其土地所為之處分，對於所登記之請求權有妨礙者無效 (第  

2 項 )。預告登記，對於因徵收、法院判決或強制執行而為新登記，無排除之效力 (第  3 項 )。』

是信託登記既非屬上開第  3 項所明文列舉之登記，預告登記對信託登記有排除之效力。……信

託必係委託人將信託財產移轉於受託人之行為，使受託人成為該信託財產之登記名義人，並為

對外唯一有管理處分權之人，且受託人並不受委託人與第三人債權關係之拘束，故委託人 (即原

土地登記名義人 )基於信託關係就其土地所為之處分，似難謂對於預告登記所登記之債權請求權

(即請求權人對原土地登記名義人之土地權利移轉請求權 )無妨礙……」本部同意上開法務部之意

見。是土地登記名義人將其已辦竣預告登記之土地申辦信託登記，仍應先
辦理塗銷預告登記再辦理信託登記。本案請就個案事實查明本於權責依法處理。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項

107.5.28 台內地字第 1071303617 號

主旨：自益信託之委託人於信託關係存續中死亡，得由部分繼承人會同受託人辦理受益人變更為全體繼承人公同

共有，請查照並轉知所屬。

說明：

一. 依據本部 107 年 3 月 22 日台內地字第 1071302445 號函附 107 年 3 月 5 日研商信託法第 62 條及第 63 條

等規定之土地登記執行事宜會議結論二辦理。

二. 按自益信託之委託人死亡，如信託關係並未終止，應由其繼承人依法繳納遺產稅後，由全體繼承人會同受託

人依土地登記規則第 133 條規定申辦信託內容變更登記，為本部 93 年 7 月 26 日內授中辦地字第 

0930010200 號函釋有案。惟查信託關係之委託人於信託關係存續中死亡，其基於信託關係所生之權利，

由其繼承人概括承受。是倘繼承人為辦理信託關係之受益人變更登記，乃係維持

現有權利關係，其性質為保存行為，故依民法第 831 條規定準用第 828 條第 2 

項規定，並準用同法第 820 條第 5 項規定，得由部分繼承人會同受託人辦理受益

人變更為全體繼承人公同共有，爰補充上開本部解釋如主旨。



26

主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項

發文單位:法務部

發文字號:法律字第10703512720號

發文日期:民國107年8月30日

相關法條:民法第799條(104.06.10)

要旨:因考量建築物型態、構造不一，隨著建築科技之發展，更日趨多樣，法務部就民法第 799  條第 4  項但書規定執行疑義之相關說明

主    旨：有關民法第 799  條第 4  項但書之執行疑義乙案，復如說明二、三。請查照參考。

說    明：

一. 復貴部 107  年 8  月 8  日台內地字第 1070436432 號函及 106年 10 月 26 日台內地字第 1060438466 號函。

二. 按區分所有建築物之共有部分及基地使用權，乃係維持區分建築物存在所必要，故區分所有人自應有一定合理比例之應有部分。至各區

分所有人應有部分比例究為若干，民法第 799  條第 4  項本文乃設有原則性規範，以其專有部分面積與專有部分總面積之比例為原則

（98  年立法理由參照）；另考量建築物型態、構造不一，隨著建築科技之發展，更日趨多樣，故應有部分之比例難求一致，爰許當事

人得按區分所有建築物之專有部分、共有部分之位置、面積、設置目的、使用性質或其他情事，為公平合理之約定，並具有客觀明確之

計算方式，不得恣意為之（民法第 799  條第 4  項但書規定；本部 103年 1  月 22 日法律字第 10303500270  號函附 102  年 12 月 25日

會議紀錄第 4  點決議；謝在全著，民法物權編（上），103 年 9月修訂 6  版，第 246  頁參照）。至當事人之約定是否「公平合理」，

及其計算方法是否「客觀明確」，因涉及細節性、技術性事項，於前揭本部 102  年 12 月 25 日會議中，亦曾建請貴部於「預售屋買賣

定型化契約範本」及「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」中將區分所有人就區分所有建築物共有部分及基地應有部分之比

例及計算方式明列，俾供具體個案審認（本部 103  年 1  月 22日法律字第 10303500270  號函諒達），仍請斟酌。

三. 另區分所有建築物之停車位，依其性質尚有法定停車位、自行增設停車位及獎勵增設停車位之分（建築技術規則建築設計施工編第 59 

條至第 62 條規定參照），其使用權之取得，亦因之有所差異。有以取得區分所有建築物專有部分之應有部分方式者；亦有於區分所有

建築物之共有部分約定取得專用權者（謝在全著，前揭書，第 280  頁至第 282  頁參照）。倘係於區分所有建築物之共有部分約定取得

專用權者，由於專用權人並未額外取得區分所有建築物之專有部分，自無從就該約定專用部分，主張依民法第 799  條第 4  項規定分配

基地權利範圍。

正    本：內政部
副    本：本部資訊處（第 1  類）、本部法律事務司（4 份）
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記
｜法令解析及應注意事項

◼ 都更條例第六十四條第一、二項

經權利變換之土地及建築物，實施者應依據權利變換結果，列冊送請各級主管機關囑託

該管登記機關辦理權利變更或塗銷登記，換發權利書狀；未於規定期限內換領者，其原

權利書狀由該管登記機關公告註銷。

前項建築物辦理所有權第一次登記公告受有都市更新異議時，登記機關於公告期滿應移

送囑託機關處理，囑託機關依本條例相關規定處理後，通知登記機關依處理結果辦理登

記，免再依土地法第五十九條第二項辦理。

※ 本條為108.01.30修正公布最新都更條例，已明定建物第一次登記仍需公告，但公告期

間若有地主異議時，不由地政機關調處，改於公告期滿後移送囑託機關處理。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記

◼ 都更條例第六十四條第三項

實施權利變換時，其土地及建築物權利已辦理土地登記者，應以各該權利之登記名義人參與

權利變換計畫， 其獲有分配者，並以該登記名義人之名義辦理囑託登記。

※故若參與分配之登記名義人死亡且尚未辦理繼承登記，仍應以該登記名義人名義辦理

囑託登記。

｜法令解析及應注意事項

◼ 權利變換土地登記清冊土地持分分母過大或加總無法等於1/1?

請特別注意若土地持分分母因繼承或合併選配造成分母非整萬或十萬，一定要可完全通分

加總為1/1，不然到地政事務所審查時會造成很大困擾，甚至無法登記。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

2.信託登記

◼ 解釋函 - 內政部97年10月27日內授營更字第0970808732號函

｜法令解析及應注意事項

解釋條目

分配結果確定之日定義
重點摘要

分配結果確定之日為擬定權利變換計畫核定發布實施日，辦理權利變換變更時，於囑託 登記清冊加註。

主旨

辦理都市更新權利變換登記原因發生日期及申報土地移轉現值疑義

說明

一. 查都市更新權利變換實施辦法第3條第1項第5款規定，都市更新權利變 換計畫應表明土地、建築物
及權利金分配清冊;都市更新條例第19條及第29  條規定，都市更新權利變換計畫由實施者擬定，送
由各級主管機關審議通過 後核定發布實施;同條例第35條規定，權利變換後，原土地所有權人應分配 

之土地及建築物，自分配結果確定之日起，視為原有。是以，都市更新權利變換計畫經主管機關核
定發布實施後，相關權利義務即已確定，與計畫再行 公告30日或權利變換工程期間均無涉。爰上開
「分配結果確定之日」即為擬定權利變換計畫核定發布實施日。惟日後權利變換計畫再依都市更新
條例第 29條或第29條之1規定辦理變更時，如涉及權利變更，直轄市及縣(市)主管機關應切實審查變
更原因(如買賣、贈與、繼承．．．)，並於囑託登記清冊加註，以利地政、稅捐機關辦理相關作業。

二. 有關依都市更新條例等相關法令規定辦理權利變換地價改算或申報移轉 現值，請依上開都市更新條
例之立法意旨，以權利變換計畫核定發布實施日當期公告土地現值為準。本部91年9月24日台內營
字第091008663411號函停止適用。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

N
  E

  X
  T

都市更新囑託登記

A. 都市更新產權登記流程

B. 不願不能之囑託登記

C. 地籍整理

D. 都市更新稅賦減免

03
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

A.都市更新產權登記流程
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

B.不願不能之囑託登記
｜ 法 令 執 行 依 據

◼ 權利變換實施辦法第9.10.11.12條

◼ 辦理都市更新權利變換相關登記作業注意事

項(原名稱：地政機關配合以都市更新方式辦

理集合住宅重建完成後權利變換產權移轉登

記作業注意事項)

不願不能之囑託登記案件應特別注意

補償金發放日期(簽收之領據或提存日)

應為同一日，若簽收之領據或提存日

期不同(原因發生日期不同)，則需分件

辦理。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

C.地籍整理
｜ 地 籍 測 量 1

◼ 權利變換實施辦法第28條第1項

權利變換計畫發佈實施後，實施者得視地籍整理計畫之需要，…申請各級主管機關囑託該

管登記機關辦理實施權利變換地區範圍邊界之鑑界、分割測量與登記。

※注意：

1. 以上不含土地合併與建物滅失

2. 由實施者單獨申請主管機關(更新處)囑託地所辦理，無需地主蓋章。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

(案例)

C.地籍整理
｜ 地 籍 測 量 2

地籍測量前 地籍測量後
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

(案例)

C.地籍整理
｜ 地 籍 測 量 3
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

C.地籍整理
｜ 建 物 測 量 預 審

建物預審面積成果表
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

都市更新權利變換計畫案第16章

D.都市更新稅負減免
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

D.都市更新稅負減免

｜ 持 有 稅

稅目 規定
減免
額度

地價稅

更新期間土地無法使用 (更新期間：自開工之日起至發給使用執照止) 100%

1.更新期間可繼續使用
2.更新後2年(更新期間截止日之次年起)

50%

房屋稅

更新後2年(更新期間截止日之次月起) 50%

更新後2年內，所有權人未移轉者
  (得延長減半徵收期間，至喪失所有權止，最長以10年為限。)

50%

註:更新後稅負減免優惠，實施期限至113年1月31日
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

稅目 規定
減免
額度

土地增值稅

1.不能分配者：實施權利變換應分配之土地未達最小分配面積單元(46㎡)，
改領現金者。

  2.折抵共同負擔：實施權利變換，以土地抵付權利變換負擔者

100%

1.不願分配者：不願參加權利變換而領取現金補償者
  2.分配房車者：依權變取得之土地，於更新後第一次移轉時

40%

原所有權人與實施者間因協議合建辦理產權移轉者
  (經直轄市、縣(市)主管機關市地區發展趨勢及財政狀況同意者)

(台北市減免優惠實施期限至113年1月31日)

40%

契稅

折抵共同負擔：實施權利變換，以建物抵付權利變換負擔者 100%

分配房車者：依權利變換取得之建物，於更新後第一次移轉時 40%

原所有權人與實施者間因協議合建辦理產權移轉者
  (經直轄市、縣(市)主管機關市地區發展趨勢及財政狀況同意者)

(台北市減免優惠實施期限至113年1月31日)

40%

D.都市更新稅負減免

｜ 移 轉 稅

註：不願、不能參與分配者，領取現金補償數額，依權利變換前權利價值依法定清償順序扣除應納之土地
增值稅、田賦、地價稅及房屋稅後計算。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

D.都市更新稅負減免

｜ 移 轉 稅

◼ 土地增值稅(參與分配者)減免：

稅目 規定 減免額度

土地增值稅

實際分配土地面積 < 應分配土地面積

→領取差額價金 

(小於最小分配單元價值)

實際分配土地面積 40%

實際分配土地面積 > 應分配土地面積

→繳納差額價金

實際分配土地面積
1. 原有應分配土地面積
2. 增購土地面積

40%

無減免

(實施者或權利關係人) 

取得土地再移轉時，非屬更新後第一次移轉，不得減免
(含共同負擔，不願、不能、地主少選)

無減免
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

D.都市更新稅負減免

｜買賣房子六大稅
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

個人及營利事業自110年7月1日起交易105年1月1日後取得之房地  

105年1月1日 110年7月1日

取得
時間點

交易
時間點

舊制 新制

房地合一稅1.0 房地合一稅2.0

D.都市更新稅負減免

｜房地合一稅
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

D.都市更新稅負減免

｜房地合一稅
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

D.都市更新稅負減免

｜房地合一稅
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

N O T E
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年都市更新重建教育訓練-輔導自主更新專業班

~~簡報結束×敬請指教~~
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