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簡報大綱

壹、建物外牆修繕建築相關法令

貳、外牆拉皮各式材料、工法介紹

參、整維補助政策－外牆修繕

肆、案例分享



3

主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

講師簡歷
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

臺北市違章處理原則

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

臺北市違章建築處理規則修法說明 112.01.10

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

一、臺北市違章建築處理規則於100年4月1日訂定發布，共歷經3次修正。

二、為有效運用機關人力執行違章建築拆除業務，現階段以優先處理施工中違

建、影響公共安全及列入專案執行之違建為主。新違建不影響公共安全或影響

輕微之設施或設備，依第6條至第22條規定予以拍照列管；另屋頂既存違建，有

加強管制以因應公共安全需求，爰修正部分條文。

 三、本規則前次修正重點如下： 

（一）修正第5條： 修訂刪除但書，使新違建、既存違建查報標準一致，適用6-

22條拍照列 管規定。 

（二）修正第10條： 為建築物外觀考量及美化都市景觀，建築物陽臺立面垂直

設置未逾陽臺長度四分之一之固定裝飾版者，因無增加原有陽臺面積及建築面

積，故在一定規模以下予以拍照列管。
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主辦單位 執行單位
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臺北市違章建築處理規則第6至22條規定

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

雨遮

第６條：合法建築物外牆或陽臺欄杆外緣以非永久性建材搭蓋之雨遮，其淨深

一樓未超過九十公分、二樓 以上未超過六十公分或位於防火間隔（巷）未超

過六十公分，且不超過各樓層之高度者，應拍照 列管。 前項尺寸以建築物外

牆或陽臺欄杆外緣突出之水平距離計算。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

臺北市違章建築處理規則第6至22條規定

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

防
盜
窗

第９條：建築物依法留設之窗口、陽臺，裝設透空率在百分之七十以上之欄柵式

防盜窗，其突出外牆或陽 臺欄杆之外緣未超過十公分、面臨道路或基地內通路，

且留設至少一處有效開口者，應拍照列管。 本規則民國一百年四月三日施行前已

領有建造執照之建築物，裝設透空率在百分之七十以上之欄柵式防盜窗，其淨深

未超過六十公分、面臨道路或基地內通路，且留設至少一處有效開口者，應拍照

列管。 前二項有效開口為淨高一百二十公分以上、淨寬七十五公分以上或內切直

徑一百公分以上之開口或圓孔。 
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臺北市違章建築處理規則第6至22條規定

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

第10條：領有使用執照之建築物，二樓以上陽臺加窗或 一樓陽臺加設之

門、窗未突出外牆或陽臺欄杆 外緣，且原有外牆未拆除者，應拍照列管。 

陽台加窗
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主辦單位 執行單位
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臺北市違章建築處理規則第6至22條規定

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

第13條：設置於合法建築物之露臺、陽臺、室外走廊、室外樓梯、平屋頂及

室內天井部分等欄桿扶手或 女兒牆高度之修築，其高度一點五公尺以下者，

應拍照列管。 

欄杆及女兒牆扶手
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仿石面漆施作

仿石面漆施作

牆面

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

耐候仿石漆 耐候佳 耐酸鹼 水性環保

1. 上漆前牆面處理 - 清理、整平牆面、防水處裡
2. 遮蔽及保護：遮蓋不施做的部份，避免噴漆污染
3. 底漆施作，滲入、包附基面
4. 有色塗層施做，覆蓋底色、襯托主材紋理，並遮蓋細微裂縫
5. 仿石漆紋理主材塗層噴塗施工
6. 面漆施做，覆蓋透明保護面漆，耐髒易清潔、延展仿石漆壽命

仿石漆施工防護

仿石面漆濕度查驗
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

牆面

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

磁磚 耐火 色澤多樣 耐磨

1.清洗底層準備  2.鋪貼施工   3.填縫工程

註：將現有的防水層、粉刷層與劣化混凝土剷除後，填平結構孔

隙與裂縫，確認牆面平整、乾燥後，再行施作。

石英磚

窯燒崗石鑿面磚

綠建材外牆磚
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

窗戶

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

扣件式造型鋁框 美觀 可作為雨遮 耐候

1. 外牆面層施作完畢後，依現況窗戶尺寸進行放樣

2. 安裝造型窗框之骨料。

3. 安裝造型窗框之面層。

4. 安裝固定後，針對接合面進行填縫處理。

舊

新
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

窗戶

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

鋁百葉窗 堅固耐用 簡潔美觀 溫度調節

1. 拆除既有外推鐵窗

2. 依據現況丈量百葉窗尺寸

3. 施作前放樣水平垂直

4. 安裝百葉窗框

5. 安裝百葉窗

6. 窗框填縫收邊
舊

新
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

共同管道間 (新設假管道間)

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

美觀整齊 維修便利

1. 外牆管線遷移

2. 架設管道間骨架

3. 管道間封板

4. 管道間填縫

5. 管道間開設維修孔蓋

6. 施作表層塗料

舊 新
管道間施作
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~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

冷氣室外機格柵

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

透氣通風 視覺遮蔽

1. 既有管線遷移至指定位置

2. 既有冷氣室外機設置冷氣架固定及蓋板安裝

3. 既有冷氣室外機遷移至指定位置

4. 安裝室外機格柵

舊

新

美觀美化

金屬格柵

新

舊

造型冷氣架
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112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享
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套餐C補助流程

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

套餐C

老宅簡易

修繕補助

107年全國首創

✓ 流程簡化

✓ 免都更程序

✓ 快速審查

取
得
使
照

請
款

施
工

核
准
補
助

小
組
複
審

書
面
初
審

公
告
受
理

申
請
補
助

約3個月

歷時約1.5年

先
取
得
建
築
許
可
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

建築物外牆變更許可申辦方式

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

外牆構造

開口變更

開口變更

超過0.5㎡ 變更圖說審查許可

未達0.5㎡ 免申請變更許可

結構體變更

五樓以下 變更圖說審查許可

六樓以上 申請變更使用執照

外牆飾材

修補更換

飾材更換

超過1/5變更 變更圖說審查許可

未達1/5變更 免申請變更許可

飾材更新

或修補

無涉使用執照
竣工圖說修改

免申請變更許可
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~
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補助項目經費說明

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

補助項目 項目內容

規劃設計費用

1. 設計費
2. 圖說簽證費（含各類報告書製作）
3. 建築許可申請費（含使用許可）
4. 工程監造費
5. 專業技師簽證費
6. 耐震能力詳細評估費
7. 其他經審查委員會審查通過之費用

實施工程費用
1. 建築物之主要構造（基礎、主要樑柱、承重牆壁、樓地板及屋頂）補強工程
2. 其他因配合整體工程完整性及城市美學之必要工程項目

間接工程費用

1. 管理費利潤
2.利潤
3. 勞工安全衛生費
4. 營造綜合保險費
5. 空氣汙染防制費
6. 營業稅

工程明細 面積數量 單位 單價 備註
1 土建工程 1.0 ㎡ 3,000 塗料
2 設施工程 1.0 ㎡ 500 以建築物立面面積計算

3 規劃費 1.0 ㎡ 500
下限300元/㎡
基本收費：15萬

合計 4,000

分攤比例 數量 單位
申請補助款前
預估出資比例

申請補助款後
預估出資比例

1 分攤戶數 10 戶 100% 50%

2 平均分攤 1 戶 10% 5%

3
協議分攤

(檢附協議書)
戶 ※本分配比例僅供參考，依實際住戶協議為準。
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~
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外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

工業區 Before
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

工業區 After
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

漢生東路街口 Before
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

漢生東路街口 After
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

府中郵局周邊 Before
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

府中郵局周邊 After
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

南雅公園周邊 Before
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

南雅公園周邊 After
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

林家花園周邊 Before
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

林家花園周邊 After
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

板橋區北門街 Before



31

主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享

板橋區北門街 After
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

B
e

fo
re

進
行
中

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

磁磚修護

重新貼磚

管道間增設

屋頂綠化

地坪修繕綠化

無障礙坡道更新

A
ft

e
r

進
行
中

外牆修繕相關法令 材料、工法介紹 整維補助政策－外牆 案例分享
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

N O T E
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主辦單位 執行單位
~臺北市都市再生學苑~

112年整建維護推廣進階班

~~簡報結束×敬請指教~~
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