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桃園區集賢社區大樓
(桃園市桃園市中平段721地號1筆土地更新單元)

鄰地協調說明會

桃園市政府自主更新輔導團
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簡報人：桃園市政府自主更新輔導團

112/08/19(六)
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 基地位置

集賢
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 土地使用分區

集賢社區大樓更新會範圍 鄰地範圍

• 都市計畫
「變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(第三次通盤檢討)案」
• 土地使用分區
   第二種住宅區 、容積率：240% 、建蔽率：60%

集賢
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集賢
721地號
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集賢社區大樓更新會-基礎資料
●公劃更新地區
    劃定桃園市桃園區中平段716地號等9筆土地
    (集賢社區大樓)都市更新地區計畫」

●地段地號
桃園區中平段721地號1筆土地

●土地面積：1,016.94㎡(約307.62坪)
●建物樓層：地上7層、地下1層
●建號：59筆(含3筆共有部分建號)
●使用分區
    第二種住宅區 (容積：240%、建蔽：60%)

●人數：44人
●海砂鑑定
     104年6月委託桃園市土木技師公會檢測判定屬
氯離子過高建物，並均達拆除重建標準。

桃園市都市更新
單元劃定基準

107.10.24

第2條第3款(符合規定)
街廓內臨接二條以上計畫道路，
且土地面積達1,000㎡以上者。

集賢社區大樓
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集賢社區大樓-鄰地範圍

集賢大樓更新會範圍(擬重建範圍1)

擬重建單元範圍2=集賢大樓+中平路1巷

擬重建單元範圍3 =公劃地區9筆土地

序號 鄰地範圍地號 面積㎡

集賢 721 1016.94

範圍1面積
(集賢721地號-1筆)

1016.94

1 716 449.31

範圍2面積
(集賢721+716地號-2筆)

1,466.25 

2 717 169.75

3 718 97.31

4 719 95.34

5 720 123.06

6 724 152.03

7 725 114.38

8 726 192.01

範圍3面積
(更新地區-9筆)

2,410.13 
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 桃園市都市更新單元劃定基準
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桃園市政府 112 年 4月 24 日府都住更字1120088363號令修正

完整
計畫街廓

臨1條計畫道路或市府已指定
建築線且寬度達八公尺以上
之現有巷道+1500m2以上

臨2條計畫道路
+1000m2以上

計畫道路

計畫道路

計
畫
道
路

計
畫
道
路

1000m2

以上

已建築完成而
無法合併更新

同一街廓內相鄰土地業已建築完成而無法合併更新，
且無礙建築設計及市容觀瞻並為一次更新完成者，
其土地面積達一千平方公尺以上，經敘明理由，提
經本市都市更新及爭議處理審議會審議通過者。

跨街廓更新單元之劃設，其中應至少有
一街廓符合前四款規定之一，且不影響
各街廓內相鄰土地之開發者。 ❶

❷

❺

❹

❸

公劃
地區 單元規模需五項符合一項

非公劃
地區

五項符合一項
+附表2指標以上
+建物屋齡>30年之投影面積比例應達建築物總投影面積1/2
+不得位於保護區、農業區、山坡地(山坡地保育利用條例§3)
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序號 鄰地範圍地號 面積㎡
集賢 721 1016.94

範圍1面積
(集賢721地號-1筆)

1016.94

1 716 449.31
範圍2面積

(集賢721+716地號-2筆)
1,466.25 

2 717 169.75
3 718 97.31
4 719 95.34
5 720 123.06
6 724 152.03
7 725 114.38
8 726 192.01

序號2-8小計 943.88 
序號1-8小計 1,393.19 
範圍3面積

(更新地區-9筆)
2,410.13 

集賢社區大樓-鄰地範圍
未納入集賢大樓或單元範圍2的影響

1.716地號+7筆土地(序號1-8)面積為 1,393.19  ㎡，符合桃園市都市更新單元劃定基準第2條第3款。
街廓內臨接二條以上計畫道路，且土地面積達1,000㎡以上者。
2.右側鄰地7筆土地(序號2-8)面積為 943.88 ㎡ ，未達桃園市都市更新單元劃定基準。
若建管海砂屋程序，需100%同意且無都市更新稅賦優惠。
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 都市更新稅賦及減免獎勵規定
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提送中央補助計畫

確認參與重建
更新單元範圍

更新大會議決通過變更章程

112/8/19(六)

112/9/4(一) 鄰地意願結果

集賢社區大樓 103/11/20立案

112/2/19(六) 收取自籌款

鄰地協調會

自籌款到位

團隊招商作業

擬重建範圍1
原721地號-1筆

擬重建範圍2
721、716地號-2筆

擬重建範圍3
更新地區-9筆

更新會

啟動事權計畫

出資率達98%

中央補助上限250萬
(事150萬/權100萬)
桃園市補相同金額

課題
   1.自籌款到位
   2.銀行融資
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721地號(集賢社區大樓)
建築執照原樓地板面積計算
原樓地板面積：4372.47 ㎡

右側鄰地7筆土地
建築執照原樓地板面積計算
原樓地板面積：2473.52 ㎡

建築執照原樓地板面積計算

實際面積依建管單位核定為主
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容積獎勵估值-擬重建範圍1/擬重建範圍2

721地號海砂屋
原樓地板面積估值：4372.47 ㎡
住二:建蔽率60%容積率240%

集賢-擬重建範圍1
721地號海砂屋面積(㎡) 1,016.94

基準容積(㎡) 2440.66
原樓地板面積*0.8(㎡)原容估值 3497.98

獎勵項目 獎勵上限 獎勵面積（㎡） 基準容積比率

海砂屋依都更#65原容積1.3倍免檢討(1) 2,106.71 86.32%
申請容積獎勵合計(1) 2,106.71 86.32%

本案申請容積獎勵上限 2,106.71 86.32%

721地號海砂屋
原樓地板面積估值4372.47 ㎡
住二:建蔽率60%容積率240%

集賢-擬重建範圍2
基地面積(㎡) 1,466.25

721地號海砂屋面積(㎡) 1,016.94
716地號現有巷面積(㎡) 449.31

基準容積(㎡) 3519.00
原樓地板面積*0.8(㎡)原容估值 3497.98

獎勵項目 獎勵上限 獎勵面積（㎡） 基準容積比率

海砂屋依都更#65原容積1.3倍免檢討(1) 2,106.71 59.87%
中央都市更新容積獎勵項目 #14 時程獎勵 5% 175.95 5.00%

中央都市更新容積獎勵小計(2) 175.95 5.00%
桃園市都市更新容積獎勵項目 §7  產權複雜程度獎勵 6% 211.14 6.00%

桃園市都市更新容積獎勵小計(3) 211.14 6.00%
716地號現有巷非海砂屋檢討(2+3) 387.09 11.00%

申請容積獎勵合計(1+2+3) 2,493.80 70.87%
本案申請容積獎勵上限 2,645.88 75.19%

與容獎上限差額(未申請足額) 152.08 4.32%

 原容積後續依建築檢討面積為準，
暫依原樓地板面積*0.8概估。
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容積獎勵估值-擬重建範圍3

721地號海砂屋:
原樓地板面積估值：4372.47 ㎡

右側鄰地7筆土地海砂屋:
原樓地板面積估值：2473.52 ㎡

海砂屋原樓地板面積估值：6845.97㎡

住二:建蔽率60%容積率240%

集賢-擬重建範圍3
基地面積(㎡) 2,410.13

8筆地號海砂屋面積(㎡) 1,960.82

716地號現有巷面積(㎡) 449.31

基準容積(㎡) 5784.312

原樓地板面積*0.8(㎡)原容估值 5,476.79

獎勵項目 獎勵上限 獎勵面積（㎡） 基準容積比率

海砂屋依都更#65原容積1.3倍免檢討(1) 2,413.86 41.73%

中央都市更新容積獎勵項目 #14 時程獎勵 5% 289.22 5.00%

中央都市更新容積獎勵小計(2) 289.22 5.00%

桃園市都市更新容積獎勵項目 §7  產權複雜程度獎勵 6% 347.06 6.00%

桃園市都市更新容積獎勵小計(3) 347.06 6.00%

716地號現有巷非海砂屋檢討(2+3) 636.27 11.00%

申請容積獎勵合計(1+2+3) 3,050.14 52.73%

本案申請容積獎勵上限 2,953.03 51.05%

 原容積後續依建築檢討面積為準，
暫依原樓地板面積*0.8概估。
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鄰地--參與更新意願書

 僅表示所有權人同意參與
更新單元範圍，實質內容應依
「事業計畫同意書」為準。
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 請於112年9月1日(五)前

 寄回桃園市政府住宅發展處-

都市更新科

 地址：330060桃園市桃園區

力行路300號

 傳真：03-3324703

 依參與更新意願書回收情形

    檢討更新單元範圍及辦理後續  

     都更程序。
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交流時間
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現況調查圖資
土地使用分區：第二種住宅區
容積率：240%
建蔽率：60%
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現
況
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