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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

113年臺北市都市再生教育訓練X都市再生系列講座

都市更新權利變換登記X不動產稅捐

講        師|王志瑛

現        職|誠石不動產估價師/地政士聯合事務所所長

課程日期| 113.07.17
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

簡報大綱

壹、建物測繪與公設計算法令要點

貳、不願不能之囑託登記、地籍測量、建物

測量

參、地籍整理、權變登記與信託、續建機制

肆、稅捐減免原則及適用範圍
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

現職

誠石不動產估價師聯合事務所 所長/主持估價師

誠石地政士聯合事務所 所長/主持地政士

113年度臺北市容積代金估價委託協助檢核協審小組成員

113年度新北市容積代金估價外審委員

113年度都市更新法令與業務輔導及教育訓練委辦案法宣團隊

113年度臺北市實價登錄查核顧問

113年度台北市不動產估價師公會都市更新事務委員會委員

113年度台北市不動產估價師公會專案工作委員會副主委、研究發展委員會委員

學歷 國立臺北大學不動產與城鄉環境學系學士

私部門

資歷 

【授課資歷】九揚集團、立信集團、三井不動產、璞永(璞園)、東亞建經、富邦建設、都更基金會等。

國家住都中心-臺北市公辦都更案先期規劃案估價&地政士產權計算委託案。

公辦都更-桃園市中壢區仁愛段公辦都更案。

另承辦璞永、九揚、昇陽、立信、筑丰、廣宇、達永、大魯閣、建國工程、詔安、京和、總行營造、

丹棠開發、雄邦、承閎、聖得福、明緯、鉅興、統一超、日鼎(日勝生)、金仁寶(仁寶)、三井不動產

、東亞建經/都市更新會、第一銀行、上海銀行、台北富邦、華泰銀行等委託案。

公部門

委辦案

資歷 

【授課資歷】桃園市政府住宅發展處主辦(冠霖協辦)112年度桃園市自主更新教育訓練、國家住宅及

都市更新中心都更稅務研討、臺北市住宅及都市更新中心權變稅務講座。

臺北市容積代金估價委託協助檢核協審小組成員。新北市容積代金估價外審委員。

都市更新法令與業務輔導及教育訓練委辦案法宣團隊。臺北市實價登錄查核顧問。

專長

結合資深估價師與地政士2種專家實務經驗，生成式各種解決方案：地政士專業實務(產權面積計算分

析及查核、都更/危老/合建/委建總登案規劃執行&信託及稅務架構規畫)、土地法34-1登記、不動產

稅務及信託融資架構規劃、遺產及贈與申報及規劃、共有物分割架構規劃及估價、各類型不動產估價

(都市更新估價及可行性評估、危老案重建前後評估、法院訴訟、地上權、上市櫃公司不動產交易估

價等)。

講師簡歷
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

壹、建物測繪與公設計算法令要點
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪及登記相關法令
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令

地政事務所測量或轉繪

地籍測量實施規則§282 
建物第一次測量，應測繪建物位置圖及其平面圖。
登記機關於測量完竣後，應發給建物測量成果圖。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令

建築師、測量技師、地政士轉繪

地籍測量實施規則§282-2
依前條規定轉繪之建物平面圖及位置圖，得
由開業之建築師、測量技師、地政士或其他
與測量相關專門職業及技術人員為轉繪人。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令

地籍測量實施規則§282-3
依土地登記規則第七十八條但書規定，申請建物所有權第一
次登記時檢附之建物標示圖，應依第二百八十二條之一第二
項規定繪製，並簽證，及繳送中央主管機關所定共通格式電
子檔，其記載項目及面積計算式，登記機關得查對之。

土地登記規則§78 
申請建物所有權第一次登記前，應先向登記機關申請建物第一
次測量。但在中華民國102年10月1日以後領有使用執照之建
物，檢附依使用執照竣工平面圖繪製及簽證之建物標示圖辦理
登記者，不在此限。

土地登記規則§78-1 
前條之建物標示圖，應由開業之建築師、測量技師或其他依法
規得為測量相關簽證之專門職業及技術人員辦理繪製及簽證。

建築師、測量技師繪製及簽證
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令

地籍測量實施規則§273 
1.建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：

Ⅰ.建物以其外牆之外緣為界。
Ⅱ.兩建物之間有牆壁區隔者，以共用牆壁之中心為界；無牆壁區隔者，以建物使用
執照竣工圖說區分範圍為界。
Ⅲ.使用執照竣工圖說載有依建築技術規則檢討設置之陽臺者，其突出部分以外緣為
界，並以附屬建物辦理測量。
Ⅳ.地下層依建物使用執照竣工圖說所載樓層面積之範圍為界。

2.中華民國一百零七年一月一日前已申請建造執照者，或都市更新事業計畫已報核，並
依都市更新條例一百零八年一月三十日修正施行前第六十一條之一第一項及第二項
規定期限申請建造執照之建物，其屋簷、雨遮及地下層之測繪，依本條一百零六年
一月九日修正施行前規定辦理。

公寓大廈管理條例§56 
3.公寓大廈之起造人或區分所有權人應依使用執照所記載之用途及下列測繪規定，辦理

建物所有權第一次登記：
Ⅰ.獨立建築物所有權之牆壁，以牆之外緣為界。
Ⅱ.建築物共用之牆壁，以牆壁之中心為界。
Ⅲ.附屬建物以其外緣為界辦理登記。
Ⅳ.有隔牆之共用牆壁，依第二款之規定，無隔牆設置者，以使用執照竣工平面圖區
分範圍為界，其面積應包括四周牆壁之厚度。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪相關法令
臺北市各地政事務所辦理簡化建物第一次測量作業要點§4
1.地下層天井。
2.屋頂平臺。
3.露臺、花臺、雨棚、雨庇、入口雨遮、裝飾牆、栽植槽等。但民國一百年六

月十五日前領得建造執照之建物，竣工圖已計入樓地板面積者，不在此限。
4.屋簷、雨遮或建物地下層依竣工圖所載樓層面積以外之範圍。但民國一百零

七年一月一日前已申請建造執照，或都市更新事業計畫已報核，並依都市
更新條例一百零八年一月三十日修正施行前第六十一條之一第一項及第二
項規定期限申請建造執照之建物，不在此限。

5.竣工圖標示「陽臺（法定空地）」者。
6.平臺位於室外，且直上方無任何遮蓋物者。
7.挑空天井部分之地下蓄水池。
8.挑空之過樑。
9.無頂蓋之室外梯。
10.建物各層（含地下層）超出建築基地或占用鄰地之部分。
11.區分所有建物，其竣工圖未標示專有或共有之部分。但民國八十四年六月

二十八日公寓大廈管理條例公布前已申請建造執照，且經區分所有權人依
法約定或經本市地政及主管建築機關現地勘查審認為專有或共有之部分，
不在此限。

12.其他未符合建築法第四條規定之建物。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令適用基準日判斷
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(共專有圖)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(共專有圖)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(共專有圖)



18

主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(共專有圖)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(外露柱)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(雨遮)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(地下室)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(法定空地陽台)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(法定空地陽台)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪法令變更相關規定(建物位置圖)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物登記法令變更相關規定(車位持分土地)

建物登記法令變更相關規定(車位持分土地)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物登記法令變更相關規定(車位持分土地)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物測繪及登記法令變更
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

共有部分相關法令規定

建物所有權第一次登記法令補充規定§12 
1.區分所有建物依主管建築機關備查之圖說標示為共用部分及約定專用部分，應以共有部

分辦理測量及登記。
2.前項共有部分之分類及項目如附表。
3.第一項主管建築機關備查之圖說與前項附表所定分類及項目不符時，應通知申請人釐清，

如有變更、更正或備查必要時，應由申請人向該建築機關申請。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

公設分配相關法令規定

公寓大廈管理條例§3 
1.公寓大廈：指構造上或使用上或在建築執照設計圖樣標有明確界線，得區分為數部分之建築

物及其基地。
2.區分所有：指數人區分一建築物而各有其專有部分，並就其共用部分按其應有部分有所有權
3.專有部分：指公寓大廈之一部分，具有使用上之獨立性，且為區分所有之標的者。
4.共用部分：指公寓大廈專有部分以外之其他部分及不屬專有之附屬建築物，而供共同使用者
5.約定專用部分：公寓大廈共用部分經約定供特定區分所有權人使用者。
6.約定共用部分：指公寓大廈專有部分經約定供共同使用者。

民法§799
1.稱區分所有建築物者，謂數人區分一建築物而各專有其一部，就專有部分有單獨所有權，並

就該建築物及其附屬物之共同部分共有之建築物。
2.前項專有部分，指區分所有建築物在構造上及使用上可獨立，且得單獨為所有權之標的者。
共有部分，指區分所有建築物專有部分以外之其他部分及不屬於專有部分之附屬物。

3.專有部分得經其所有人之同意，依規約之約定供區分所有建築物之所有人共同使用；共有部
分除法律另有規定外，得經規約之約定供區分所有建築物之特定所有人使用。

4.區分所有人就區分所有建築物共有部分及基地之應有部分，依其專有部分面積與專有部分總
面積之比例定之。但另有約定者，從其約定。

5.專有部分與其所屬之共有部分及其基地之權利，不得分離而為移轉或設定負擔。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

常見公設分配情形(一)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

常見公設分配情形(二)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

常見公設分配情形(三)

按範例一公設1方式計算



33
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公設比計算
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

車位面積大小規定
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

貳、不願不能之囑託登記、地籍測量、

建物測量
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

都市更新權利變換測繪及登記流程
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不願參與
依都市更新權利變換實施辦法第5條
實施者為擬具權利變換計畫，應就土地所有權人及權利變換
關係人之下列事項進行調查：
一、參與分配更新後土地及建築物之意願。
二、更新後土地及建築物分配位置之意願。
土地所有權人及權利變換關係人之上述事項進行調查已表示
不願參與分配。

不能參與
依都市更新條件第52條 
土地所有權人及權利變換關係人於更新後應分配土地及建築
物未達最小分配面積單元，而無法分配者，得以現金補償之。

不願與不能
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不願與不能囑託登記(領補償金)

權
利
變
換
計
畫
核
定
發
布
實
施

地主是否
申請自用
住宅用地

申
報
土
地
移
轉
現
值
及
查
欠

領
取
補
償
金
通
知

領
取
補
償
金

提
存

他
項
權
利
協
商
處
理

自行處理清償

實施者代償/清償

無法協商
或協商不成

辦
理
權
利
變
換
登
記
或

他
項
權
利
塗
銷
登
記

扣除土地增值稅

扣除土地增值稅

扣除代償

囑託

依期限(60日內)通知
都市更新權利變換實施辦法第10條

受通知之日起30日內領取
都市更新權利變換實施辦法第10條

未領取

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=D0070025
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=D0070025
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=D0070025


39

主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

不願與不能囑託申報及查欠(應備文件)

1.申報函

2.更新單元內不參與分配者之土地所有權移轉
清冊。

3.實施者身分證明文件影本。

4.權利變換計畫核定函影本。

5.工程受益費繳納承諾書。
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不願與不能囑託申報及查欠(應備文件)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

不願與不能囑託登記(應備文件)

1.申請函。

2.土地登記申請書。

3.更新單元內不參與分配者土地所有權人清冊

4.實施者身分證明文件。

5.補償金已發放或提存之證明文件。

6.相關稅費完（免）納證明文件。

7.所有權狀或他項權利證明書(由實施者檢附，
如無法檢附者，於登記完畢後公告註銷)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

不願與不能囑託登記(應備文件)



43

主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

不願與不能囑託登記(應備文件)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

不願與不能囑託登記(應備文件)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

稅捐主管機關

地政主管機關

都市更新主管機關

建築管理主管機關

實施者

施
工

屋
頂
版
完
成

核
發
成
果
圖
測
量

釐
正
權
利
變
換
結
果
圖
冊

繳
納
或
領
取
差
額
價
金

申
報
稅
籍 辦理稅捐減免

權利變換關係人之土
地移轉現值及查欠

接管日通知接管

產
權
登
記
及
地
價
改
算

成
果
備
查

核
發
使
用
執
照

建
物
第
一
次
測
量
預
審

申
請
變
更
權
利
變
換
計
畫
書
圖
冊

囑託 囑託

註：台北市/新北市可申請都市更新建物第一次測量預審

核發地籍測量成果圖

申
請
地
籍
整
理
及
建
物
測
量

申
請
使
用
執
照

登記預先審查服務(試辦中)

囑託

都市更新權利變換測繪及登記流程
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

屋
頂
版
完
成

申
請
建
物
測
量
預
審

申
請
變
更
權
利
變
換
計
畫
書
圖
冊

註：台北市/新北市可申請都市更新建物第一次測量預審

都市更新建物測量預審
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

地籍測量及建物測量

應備文件

申請時間
1.權變計畫已核定(含變更)
2.使用執照已申請在案

1.申請使用執照證明
2.申請書(地籍及建物測量)
3.權變核定函
4.實施者證明文件
5.地籍整理計畫資料
6.實施權利變換範圍影本
7.其他(如CAD檔等資料)
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

地籍測量
1.依地籍測量實施規則第二編作業方式
2.實地埋設界標並辦理測量
3.測量後新編地號並製作地籍原圖
4.透過囑託辦理

土地合併
1.依地籍測量實施規則第三編作業方式
2.得免辦理實地測量
3.合併後保留某地號
4.由土地所有權人共同直接向地政機關申請

212

實地埋設界標

101

102

103

104

105

地籍測量VS土地合併
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

地籍測量



50

主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建
物
測
量

使照
竣工圖

事業及
權利變
利計畫依計畫繪製使照竣工圖說

內容皆相符

權
變
計
畫
已
核
定

已
申
請
使
用
執
照

相
關
申
請
文
件

建物測量

囑託
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

參、地籍整理、權變登記與信託、

續建機制
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

都市更新權利變換測繪及登記流程
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

信託法 第1條
稱信託者，謂委託人將財產權移轉或為其他處分，使受託人依信託本旨，
為受益人之利益或為特定之目的，管理或處分信託財產之關係。

委託人
受託人

所有權移轉

受益人

依照信託主旨管理、處分不動產

信託利益

簽訂信託契約 依照信託契約目的

受益人同為委託人→自益信託
受益人與委託人不同→他益信託

(監察人)

可有可無

監
督
執
行

何謂信託？
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

地主

受託銀行

建商/實施者

1.建商/實施者將資金交付予第三人管理，降低違約風險
2.不動產由信託業主擔任公正第三者，依合建契約/都更內容或協

議分配再行移轉及返還分配原地主
3. 如遇無法繼續完工之事，由信託業者主導後續評估事宜

1. 避免地主個人因素造成無法持續施工
2. 地主產權由信託業主管理，產權單一化
3. 預售客戶之購屋資金進入專戶，得以專款專用於該個案上

1. 地主及建商/實施者不得任意變更信託契約，使目的達成。
2. 產權、起造人受託及資金信託、專戶管理提高金融機構授信意願。

何謂開發信託？
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

委
託
人(

建
商/

實
施
者)

委
託
人(

所
有
權
人)

受
託
人(

金
融
機
構
信
託
部)

資
金

產
權

信
託
專
戶

重建前土地及建物

新建完成之建物登記

處分不動產(如土地
合併，土地互易)

支出查核

支出款項

預售款項

金融融資

自備資金

結
清
帳
戶

信
託
目
的
完
成

信
託
關
係
消
滅

委
託
人(

建
商/

實
施
者)

委
託
人(

所
有
權
人)

興建中建物

支
出

收
入

塗
銷
信
託
返
還

開發信託執行
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

無
力
繼
續
興
建

成本提高
委託、授權

                

續
建
評
估

未
完
建
物

完
成
建
物

協
力
廠
商

接管 興建完工

地主 

承購戶

融資銀行 

續建費用 
處
分
清
償

交
屋

信託「續建機制」
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

信託登記
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

權
利
變
換
計
畫
報
核

銀
行
融
資/

信
託(

依
銀
行
條
件)

權
利
變
換
計
畫
核
定
發
布
實
施

施
工

核
發
使
用
執
照

產
權
登
記

土地所有權人(信託中)

合法建物所有權人(信託中)

其他權利關係人等(信託中)

實施者(可信託)

出資人(可信託)

土
地
所
有
權
人

合
法
建
物
所
有
權
人

他
項
權
利
關
係
人
等

土地所有權人

合法建物所有權人

其他權利關係人等

承購戶

產權信託

資金信託 價金信託

權利變換登記與信託關係
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

權利變換登記與信託
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

信託登記常見問題

有關不動產開發案興建資金受託人申辦以該資金興建
之建物所有權第一次登記疑義一案
104.1.23內授中辦地字第1041301082號
一、復貴公司103年12月22日○○銀信託部（103）字第00338號函。
二、按建築為事實行為，自己出資興建之建築物，於房屋建造足以避風雨而可達經濟上之使

用目的時，即原始取得所有權，不以登記為要件。又申請建物所有權第一次登記，使用
執照之起造人名義固得為認定係何人出資建築之參考，但申請人非起造人時，若已提出
移轉契約書或其他證明文件，可供證明其為建物之出資興建者，登記機關自應依土地登
記規則第79條第1項第4款規定受理其申請登記（98年1月23日民法第759條修正說明二，
及法務部82年8月26日（82）法律字第18060號函參照）。

三、另信託法第9條第2項規定，受託人因信託財產之管理、處分、滅失、毀損或其他事由取
得之財產權，仍屬信託財產。爰委託人如將不動產開發案興建資金信託他人依信託本旨
為管理處分，對於以該資金興建而原始取得之建物自仍屬信託財產，受託人得依土地登
記規則第127條規定，檢附信託契約及同規則第34條、第79條規定之相關文件，申辦該
建物之所有權第一次登記。登記機關辦理登記時，並應於建物所有權部其他登記事項欄
記明為信託財產、委託人姓名或名稱，信託內容詳信託專簿。至於貴公司來函說明三，
請本部釐清之事項，因涉及具體個案之事實審認事宜，應由不動產所在縣（市）登記機
關本於權責審查，如尚有疑義，建請檢具相關資料逕洽該管機關，以資明確。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

信託登記常見問題

自益信託之委託人於信託關係存續中死亡，全體繼承
人得協議分割受益權辦理信託內容變更登記，該信託
關係終止，可由依分割協議取得全部信託利益之繼承
人為之
108.11.6台內地字第1080144325號函
略……. 「……二、按信託法第8條第1項規定：『信託關係不因委託人或受託人死亡、破產或喪
失行為能力而消滅。但信託行為另有訂定者，不在此限。』、第65條規定：『信託關係消滅
時，信託財產之歸屬，除信託行為另有訂定外，依左列順序定之：一、享有全部信託利益之
受益人。二、委託人或其繼承人。』自益信託之委託人（即受益人）死亡時，倘其信託關係
依信託目的，不因委託人死亡而消滅，於其繼承人未終止信託關係前，依上開規定信託利益
應由受益人（即委託人）之繼承人享有（本部103年6月26日法律字第10303507640號函參
照），並由繼承人依法繳納遺產稅後，由全體繼承人會同受託人依土地登記規則第133條規定
申辦信託內容變更登記（貴部93年7月26日內授中辦地字第0930010200號函參照）。而受益
權由委託人之繼承人依民法第1148條第1項概括繼承後，為各繼承人所公同共有（民法第
1151條參照），得由全體繼承人依法協議分割該受益權，而由部分繼承人取得該受益權。
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

信託登記常見問題

自益信託之委託人於信託關係存續中死亡，全體繼承
人得協議分割受益權辦理信託內容變更登記，該信託
關係終止，可由依分割協議取得全部信託利益之繼承
人為之
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

1F-B地主
(營業使用)

2F-A地主
(符合自用住宅)

2地號1地號

1F-C地主

2F-C地主

信託前已拆除房屋房屋一併信託

1地號-A地主
信託後房屋仍自用住宅使用並設有戶籍，並於信託後再次申請自用住宅地
價稅申請，故地價稅依自用住宅稅率課徵

1地號-B地主
信託後房屋仍作營業使用，故地價稅仍依一般稅率課徵

2地號-C地主
信託後無房屋可自用住宅使用及設有戶籍，故地價稅依一般稅率課徵

註：都市更新案及危老案於開工申報後可申請地價稅減免

信託與建物滅失順序對地價稅之影響
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

稅捐主管機關

地政主管機關

都市更新主管機關

建築管理主管機關

實施者

施
工

屋
頂
版
完
成

核
發
成
果
圖
測
量

釐
正
權
利
變
換
結
果
圖
冊

繳
納
或
領
取
差
額
價
金

申
報
稅
籍 辦理稅捐減免

權利變換關係人之土
地移轉現值及查欠

接管日通知接管

產
權
登
記
及
地
價
改
算

成
果
備
查

申
請/

核
發
使
用
執
照

建
物
面
積
產
權
試
算(

註)

申
請
變
更
權
利
變
換
計
畫
書
圖
冊

囑託 囑託

核發地籍測量成果圖

申
請
地
籍
整
理
及
建
物
測
量

1.地籍整理
2.權利變換登記
3.建物第一次登記
4.註記登記

(限制登記)

都市更新權利變換測繪及登記流程

登記預先審查服務(試辦中)

囑託
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

註：台北市/新北市可申請都市更新登記預先審查

都市更新登記預先審查

建
物
第
一
次
測
量
預
審

申
請
變
更
權
利
變
換
計
畫
書
圖
冊

申
請
使
用
執
照

登記預先審查服務(試辦中)

囑託
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

都市更新登記預先審查
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

地籍整理
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

土地權利變換登記
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

土地權利變換登記
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物第一次登記
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物第一次登記



72

主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建物第一次登記
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

建
物
第
一
次
登
記

使照
竣工圖

事業及
權利變
利計畫依計畫繪製使照竣工圖說

內容皆相符

囑託

稅
籍
設
立
及
稅
捐
申
報

繳
納
或
領
取
差
額
價
金

通
知
接
管

建物測量及登記
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

肆、稅捐減免原則及適用範圍
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

註：重建區段範圍內更新前合法建築物所有權人取得更新後建
築物，於前款房屋稅減半徵收二年期間內未移轉，且經直
轄市、縣(市)主管機關視地區發展趨勢及財政狀況同意者

權利變換相關稅賦
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主辦單位 執行單位113年都市再生系列講座 臺北市都市再生學苑

所有權人
更新後

應分配權值
更新後

選配房地價值
分配 應繳納 應領回 土地增值稅 契稅

A 5000萬 5000萬
不多
不少

無 無 無 無

B 5000萬 7000萬 多選 2000萬-稅 V

C 5000萬 3000萬 少選 2000萬-稅
減徵40%

(打六折)

D 5000萬 4000萬 少選 1000萬 免徵

E 1500萬 不能選 現金補償 免徵

F 5000萬 不願 現金補償-稅
減徵40%

(打六折)

#稅賦減免依都更條例67條及相關規定為準，上述僅為方便理解而模擬，非個案數字。

假設下列模擬個案之更新後最小分配單元為2000萬元。

權利變換相關稅賦減免(土地增值稅、契稅)
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權利變換相關稅賦減免(土地增值稅、契稅)
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協議合建相關稅賦

：與建商合建交換部分減徵40%(註)(超額選配除外)

：與建商合建交換部分減徵40%(註)(超額選配除外)

註：需經直轄市、縣(市)主管機關視地區發展趨勢及財政狀況同意者

無減徵規定

無減徵規定

註：重建區段範圍內更新前合法建築物所有權人取得更新後建
築物，於前款房屋稅減半徵收二年期間內未移轉，且經直
轄市、縣(市)主管機關視地區發展趨勢及財政狀況同意者
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~~簡報結束×QA時間~~
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