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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

113年臺北市都市再生教育訓練x都市再生課程

講 師|徐培芬

現 職|冠霖都市更新事業(股)公司副理

課程日期| 113.9.5

自主更新流程及委任專業團隊實作

自主更新民眾班
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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

壹、自主更新推動各階段流程說明與專業團隊介紹

貳、專業團隊進場時點討論及發表

參、都更第一哩路方案資料及委任哪些團隊

肆、總結

課程型態：分組討論
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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

現職 冠霖都市更新事業團隊  特別助理

學歷 政治大學地政學系 學士

證照 不動產經紀人、地政士

經歷
106~108年 理得地政士及漢娜不動產估價師事務所 

108~迄今    冠霖都市更新事業(股)公司 

公部門

委辦案

基隆/桃園/澎湖 自主更新輔導團委託專業服務案
新北市城鄉局 都市更新教育推動計畫
新北市都更處  新北市自主更新推動培訓計畫案
臺北市都更處 列席會員大會代表/公辦整建維護試辦計畫陪伴員
臺北市都更處 都市再生教育訓練

專案

資歷

【都更規劃專案經歷】
核    定：台北市松山區 擬訂寶清段事權案 /台北市中山區 變更長春段事計案
審議中：台北市士林區 擬訂光華段事計案 /台北市大安區 擬訂仁愛段事權案
                台北市北投區 擬訂關渡段事計案/ 台北市內湖區 擬訂石潭段事權案
                澎湖縣馬公市 擬訂馬公段事權案 /台北市北投區 擬訂溫泉段事權案

【自主更新專案經歷】
基隆市 108年~迄今   安樂區_安樂國宅一期5、6、7號基地 籌組立案
桃園市  110年~迄今   桃園區_正光花園新城、第一商業大樓 籌組立案
臺北市 110年~迄今   信義區_虎林街  籌組立案
澎湖縣 107~110年 馬公市_民福路案 審議中

【講師資歷】
基隆/澎湖/桃園 自主更新輔導團人才培訓課程/法說會
臺北                    112年都市更新重建教育訓練
文化大學不動產開發經營講座

講師簡歷-徐培芬
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更新會章程

壹、自主更新推動各階段流程說明與專業團隊介紹

擬訂事業計畫

擬訂權變計畫

(可併送)

核
定
實
施

確認計畫範圍

實施者
都市更新會

成立大會
核准立案

申請籌組
都市更新會

會員大會   \  理事會

定期會議\臨時會議\年度財務報告

搬
遷
施
工

接
管
產
登

成
果
備
查

解散
清算

更新會運作與都更程序執行

籌組設立階段協力廠商 計畫核定前階段協力廠商 計畫核定後階段協力廠商

章程草案
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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

建築經理

銀行洽詢
貸款申請
工程發包
營建管理
交屋驗收

會計師

帳務管理
報表製作
稅務申報
財務簽證

金融信託

融資評估
撥款作業
資金管理
信託管理

◼ 自主更新需要哪些專業團隊? 團隊的主責事項是什麼?

統籌機構

全案管理
團隊遴選
事務整合
管理作業
清算解散

都更規劃

更新評估
劃定單元
擬訂事計
擬訂權變
成果備查

建築師 地政士 估價師

更前權值
更後價值
拆遷補償
租金補貼

法令檢討
建築設計
拆照建照
繪施工圖
建照勘驗
使照申請

面積計算
信託登記
設定登記
產權登記
稅賦減免
稅務規劃

律師

合約審視
權益訂定
法律諮詢

壹、自主更新推動各階段流程說明與專業團隊介紹

營造廠

申報開工
營造施工
工程管理
完工點交
工程保固

統包或分包
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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

貳、專業團隊進場時點討論及發表

分組討論主題一：團隊進場時間?

分為4組：每組6-7人

第 組
團隊：統籌機構、都更規劃、建築師、地政士、估價師、
            律師、會計師、建築經理、金融信託、營造廠

發起整合
階段

更新會籌組立
案階段

事權計畫擬訂
及審議階段

請照及興建
交屋階段

說明：

一、請討論自主更新

推動之四個階段

中，各需有哪些

團隊進場。

(20分鐘)

二、請將團隊名稱填

寫至各階段欄位。

三、各組派員分享及

發表討論成果。

(各組5分鐘)
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資料來源：臺北市都更處_公辦都市更新7599專案計畫簡報(說明會版)1120704版、113.01.02_修訂臺北市公辦都更7599專案計畫

借鏡公辦都更7599

參、都更第一哩路方案資料及委任哪些團隊
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資料來源：臺北市都更處_公辦都市更新7599專案計畫簡報(說明會版)1120704版、113.01.02_修訂臺北市公辦都更7599專案計畫
8

參、都更第一哩路方案資料及委任哪些團隊

借鏡公辦都更7599
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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

資料來源：臺北市都更處_公辦都市更新7599專案計畫簡報(說明會版)1120704版、113.01.02_修訂臺北市公辦都更7599專案計畫

參、都更第一哩路方案資料及委任哪些團隊

借鏡公辦都更7599
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階段 推動程序

一、初期擾動

1.申請人發起意願調查

2.15人連署申請法令說明會

3.通知動員及辦理法令說明會

4.籌備都更推動討論會

二、召集推動討論會議

1.徵求熱心住戶組織推動小組

2.小額開辦資金籌措

3.產權與居住使用現況調查

4.前期輔導顧問廠商推薦與遴選

三、協力廠商輔導
確認社區適宜性推動方案

1.推動組織運作管理規約 

2.籌措階段推動基金

3.選任前期輔導協力團隊

4.更新單元範圍檢討

5.個案初步試算報告

6.確認出資推動主體方案

參、都更第一哩路方案資料及委任哪些團隊
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參、都更第一哩路方案資料及委任哪些團隊

第 組
主題：都更第一哩路確認方案所需資料

及委任哪些團隊

所需資料： 委任團隊：

說明：

一、學員討論時間。

(30分鐘)

二、請將討論內容

填寫在海報內。

三、各組派員分享

及發表討論成

果。

(各組5分鐘)

分組討論主題二：都更第一哩路確認方案所需資料

及委任哪些團隊?
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肆、總結

社區自主更新委託專業團隊組合與

初期評估的必要性
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初評報告案例分享

報告目錄

壹、基本資料及現況分析 

貳、相關都市計畫及土地使用管制 

參、容積獎勵概算 

肆、建築設計草案 

伍、更新前估價條件及原則評估 

陸、更新後分配原則說明 

柒、拆遷安置與信託計畫 

捌、財務計畫(敏感度分析) 

玖、後續待辦事項及前期費用估值

建築師估價師

規劃單位

統籌都市
更新機構

會務
總幹事

整合人
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~~簡報結束×敬請指教~~
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