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主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

113年臺北市都市再生教育訓練x都市再生課程

講 師|林芳宇

現 職|冠霖都市更新事業(股)公司 副理

課程日期| 113.09.25

基地初評要領及實務案例經驗分享

自主更新民眾班
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公部門委辦案經歷

雙北及桃園市都市更新
法令宣導／教育訓練

專案經理
…

私部門規劃案經歷

基泰文山實踐案
永慶信義永吉案
冠德板橋府中案
璞真士林三玉案

…

國立政治大學
地政學系

講師簡介

林芳宇

冠霖都市更新事業團隊
副理
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簡報大綱

1.基地更新單元劃定基準

2.政府部門都更相關網站資訊介紹

3.實務案例分享

4.實作報告初評成果
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都市更新推動程序

劃定更新單元

核准

擬具事業概要 擬訂更新事業計畫

&權利變換計畫

(可併送或分送)

核准
核
定
發
布
實
施

聽
證

公開

展覽

30日
公辦

公聽

會

權
變
小
組
審
查  

 

幹
事
會
審
查 

更
新
審
議
會

如達概要、事計報核同意比率
→ 劃定與概要/事計得一併申請

(複審)

送審

判斷是否位於

公劃更新地區

1

非公劃更新地區
可以申請

自行劃定更新單元 

2
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如果街廓內相鄰土地業已建築完成，
無法合併且無礙市容景觀，面積大於 
1000 平方公尺以上可劃定；面積 500 
平方公尺以上，須經審議會審議。

更新單元劃定基準-面積規模
臺北市都市更新自治條例§12、13

公
劃

自
劃

業已建築完成：臺北市畸零地使用自治條例§4
一、現況為二層樓以上建築物。
二、領有使用執照或於民國六十年十二月二十四日前領有營（建）造執照一層樓以上建築物。
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更新單元劃定檢討-區位檢討

⚫不得涉及以下事項

一、位於保護區或農業區

二、山坡地(不含住三，且未坐落依地質法公告之地質敏感區者)

三、都市計畫書規定以區段徵收、市地重劃之整體開發地區

四、依文化資產保存法指定之古蹟

五、經臺北市政府徵收且開闢完成之公共設施用地

六、已報核都市更新事業計畫範圍

七、依臺北市都市更新整建維護實施辦法核准補助之整建維護單元

八、基地空地過大

 定義：建築物地面層建築面積 < 1/2 法定建築面積

 一般情形：(但書：臺北市自行劃定更新單元重建區段空地過大基地認定基準§5)

 現況地面層建築面積<1/2×450坪=225坪→空地過大

臺北市都市更新自治條例§15、臺北市自行劃定更新單元重建區段作業須知§4

土地面積
1000坪

法定建築面積
450坪

第三種住宅區 
建蔽率45%

公
劃

自
劃
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公
劃

自
劃

更新單元劃定檢討-指標檢討
臺北市自行劃定更新單元內重建區段之建築物及地區環境狀況評估標準

一
般
區
域
：
任
2
款
指
標

捷
運
場
站
出
入
口
3
0
0
公
尺
內
：
任
1
款
指
標

1 非防火構造之窳陋建築物棟數達1/2以上。

2
寬度小於六公尺現有巷道占現有巷道總長度比例達1/2以上 或屬本府消防局

公告之搶救不易狹小巷道。

3 建物超過年限且危老耐震評估未達最低等級或未達一定標準之棟數達1/2以上

4
建物超過年限且有基礎下陷、主要樑柱、牆壁及樓板等腐朽破損或變形之棟

數達1/2以上。

5 建物未銜接公共污水下水道系統之棟數達1/2以上

6
建物超過年限之合法建物棟數達1/3以上，且該合法建築物1/2以上無電梯或
法定停車位低於戶數7/10以下者。

7 未開闢或未取得之計畫道路面積占單元內總計畫道路之面積比例達1/2以上。

8 合法建物現有建蔽率大於法定建蔽率，且現有容積未達法定容積1/2以上。

9

平均每戶居住樓地板面積低於本市每戶居住樓地板面積平均水準之2/3以下，

或每戶居住樓地板面積低於本市每戶居住 樓地板面積平均水準之戶數比例達

1/2以上。

⚫ 指標1、2、3、4，6需經鑑定或簽證
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更新單元劃定檢討

公
劃

自
劃

涉及都市計畫
擬定或變更

受保護樹木
(文化局)

歷史建築或聚落
(文化局)

溝渠
(工務局)

山坡地
(大地工程處)

公有土地
(主管機關)

畸零地

面積狹小、地界曲折
臺北市畸零地使用自治條例
臺北市土地使用分區管制自治條例

建築基地範圍

同一宗建築基地分割
建築基地法定空地分割辦法
未拆除建物結構安全補強報告

圖片來源：鏡周刊
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更新單元劃定檢討-鄰地協調

公
劃

自
劃

⚫應辦理鄰地協調會及調查鄰地意願：
     臺北市自行劃定更新單元重建區段作業須知§9

1.單元面積<1000平方公尺。
2.已建築完成且達30年以上。
3.相鄰土地面積<1000平方公尺。

意願調查結果：

範圍內≦ 鄰地，納入為原則 

範圍內＞鄰地，不納入

⚫例外情形(免辦鄰地協調會)：
    臺北市自行劃定更新單元重建區段作業須知§12

計畫道路

計畫道路

計
畫
道
路

計
畫
道
路

更新單元

1
空地

3

2

公
劃

自
劃

1.已申報開工之建築基地。
2.三十年內已取得使用執照之建築基地。
3.已報核之都市更新事業計畫。
4.相鄰土地與街廓內其他土地合併自劃更新單元，且面積達一千平方公尺以上。

屋齡30年
以上
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7
政府公開網站-資料查詢索引

網站 查詢資料

臺北市都市開發審議地圖
更新地區/單元、量測長度、範圍、地形圖、都市計畫圖、
套繪圖說

臺北地政雲
土地使用分區、面積、公告現值、地上建號(建物)、
公有土地

臺北市建築資訊E點通 各項建築管制、建築物地籍套繪圖查詢

臺北市都市發展局
土地使用分區查詢系統

土地使用分區

臺北都更地政資訊平台 都更同意比率門檻試算

地籍圖資網路便民服務系統 地址查地段號、建號及建物面積、建物完成日期

臺北市政府民政局 門牌編訂時間查詢

臺北市歷史圖資展示系統 (歷史)地形圖、(歷史)航照圖

https://bim.udd.gov.taipei/UDDPlanMap/?recode=1
https://cloud.land.gov.taipei/LandDevel/PubLand.aspx
https://bmenew.gov.taipei/e/indexBud.aspx
https://zone.udd.gov.taipei/new_nav1_02.aspx
https://zone.udd.gov.taipei/new_nav1_02.aspx
https://cloud.land.gov.taipei/urland/urban.html
https://easymap.land.moi.gov.tw/Index
https://houseno.civil.taipei/
https://www.historygis.udd.gov.taipei/urban/


18

主辦單位 執行單位113年都市再生課程-自主更新民眾班 臺北市都市再生學苑

N O T E
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~~簡報結束×敬請指教~~
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