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114年臺北市都市再生教育訓練X都市更新跨域課程
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計畫核定實施了→搬新家
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簡報大綱/經驗分享

1. 計畫核定後所有權人應配合事項 

2. 地上物拆遷作業流程 

3. 還有不同意戶的話該怎麼辦 

4. 差額找補的繳納時間 
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現職 聖洪建築師事務所建築師（69年-迄今）

學歷
■ 私立淡江大學建築系畢業（民國64年） 

■ 國立台北科技大學建築及都市設計研究所碩士（民國94年）

經歷 

■ 內政部營建署都市更新諮詢服務小組委員（88-90年）

■ 921震災重建基金會｢臨門方案｣審查委員（90-92年）

■ 台北市都市更新審議委員會委員（84-92年）

論文

及著作

■ 台北市整建住宅更新改建可行性研究─以南機場整宅（忠勤社區）為例

■ 永然文化出版（股）公司「都市更新實務專授全輯」第五章/第六章

委託

研究

■ 台北市政府都市發展局「台北市各行政區都市計劃通盤檢討-中正區人口土地使用調查暨實質規劃 

   案」主持人

■ 行政院經濟建設委員會都市及住宅發展處「如何落實都市更新條例及相關法規之研究」主持人

都市更

新規劃

顧問

■ 台北市東星大樓更新重建專業團隊主持人。（自力更新）
■承辦「水源路整宅四～五期」更新重建事宜。（自力更新）
■ 協辦「台北市信義區吳興段三小段196地號等17筆土地」興辦都市更新重建事宜。（立偕建設）
■ 承辦「擬訂臺北市松山區寶清段一小段51-17地號1筆土地」（海砂屋）興辦都市更新重建都市更
   新規劃事宜。（將作建設）
■ 承辦「臺北市松山區寶清段一小段51-13地號1筆土地」（海砂屋）興辦都市更新重建都市更新規
   劃事宜。（將作建設）
■承辦「變更(第二次)信義區吳興街二期整宅地區都市更新事業計畫及變更(第一次)權利變換計畫案」 
興辦都市更新重建事宜。（自力更新）

■ 承辦「擬訂臺北市萬華區青年段一小段130地號等3筆土地都市更新事業計畫案」興辦都市更新重
    建事宜。（自力更新/將作建設全案管理）

講師簡歷
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都更案例
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程序-公版（內政
部都更作業手冊）
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核定公告

異議核復

代拆
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拆遷
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實施者/實施方式

實施者

-都市更新事業機構（建設公司）

→依協議契約辦理

 -都市更新會

→自行實施→銀行融資

   →徵求出資人
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案例A（100﹪同意）
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案例A（未增加興建戶數）
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程序-實務上（A案）
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15

（A案）
辦理程序

(事業計畫實施)

程序-實務上
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計畫核定後應辦理事項

0.申請融資（含信託）

→1.申請拆除/建造執照

→2. 發拆遷補償費→搬遷

→3. 發包營造廠施工

→4.申請使照

→ 5.差額價金找補

→6.產登/交屋 
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17

辦理程序(事業計畫實施)
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18

辦理程序(事業計畫實施)



19主辦單位 執行單位114年臺北市都市更新跨域課程 臺北市都市再生學苑

103.4.23事/權核定公告 
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103.4.23核定權變內容 



21主辦單位 執行單位114年臺北市都市更新跨域課程 臺北市都市再生學苑

103.4.23核定權變內容
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地上物拆遷作業流程（103.4.29 ）
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事業計畫實施-103.5.23融資額度核定
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地上物拆遷作業流程（103.5.14拆遷公告函 ）
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地上物拆遷作業流程（103.5.14拆遷公告函）
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地上物拆遷作業流程（103.5.14拆遷公告 ）
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地上物拆遷作業流程（103.5.14拆遷公告 ）
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103.10.27拆除併建造執照

28
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104.2.23會員大會追認

29
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30

104.3.24與瑞助營造簽約
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104.5-7拆除
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104.7.7動土）
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33

107.2.23「使用執照」核准（107使字第0042號）
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34

107.2.23「使用執照」核准（107使字第0042號）
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35

辦理程序(事業計畫實施)
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36

107.7.30-9.5通知繳納或領取差額價金辦理產權登記
前貸款/107.7.30-11.12 通知各戶點交/接管
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37

107.9.5更新會清償
重建費用融資
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差額找補的繳納時間

0.申領使照

→ 1.解除不動產信託

→ 2.辦理產登前貸款

→ 3.通知差額價金找補

→ 4.更新會清償重建融資

→5.產登/交屋 
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39

「都市更新事業」
更新成果報告案
市府洽悉備查
（109.5.25）
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40

「都市更新事業」更新成果報告案
市府洽悉備查（109.5.25）
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「都市更新事業」更新成果報告案
市府洽悉備查（109.5.25）
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程序-實務上（B案）



43主辦單位 執行單位114年臺北市都市更新跨域課程 臺北市都市再生學苑

43

（B案）
辦理程序

(事業計畫實施)
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地上物拆遷作業流程

還有不同意戶的話該怎麼辦
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45

辦理程序(事業計畫實施)
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109.3.19事/權核定公告 
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109.3.19核定權變內容 
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109.3.19核定權變內容
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109.3.19核定權變內容
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地上物拆遷作業流程（109.5.7拆遷公告函 ）
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地上物拆遷作業流程（109.5.7拆遷公告 ）
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地上物拆遷作業流程（109.5.7拆遷公告 ）
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事業計畫實施-109.7.20融資額度核定
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109.9.25拆除併建造執照

54
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110.1.19自辦協調會公告

55



56主辦單位 執行單位114年臺北市都市更新跨域課程 臺北市都市再生學苑

112.2.10舊屋點交通知

56



57主辦單位 執行單位114年臺北市都市更新跨域課程 臺北市都市再生學苑
57

112.9.26申請代拆
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112.9.26申請代拆
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13.12.28會員大會追認

59
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114.4.18營造簽約
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114.5.1市府變更承造人
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事業計畫實施-114.7.3融資額度核定
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114.7.28臺北市657次審議會審議代拆案
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114.7.28臺北市657次審議會審議代拆案
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114.7.28臺北市657次審議會審議代拆案
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台北市政府代拆流程
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~~簡報結束×QA時間~~
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