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114年臺北市都市再生教育訓練X都市更新系列講座

權利變換登記預審常見錯誤態樣

講        師|吳思寰

現        職|臺北市政府地政局 土地登記科科長

課程日期|114.10.29
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簡報大綱

壹、權利變換預審程序及應附文件

貳、預審之審查內容

參、預先審查結果紀錄表

肆、常見錯誤態樣
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壹、權利變換預審程序

• 申請人資格：都市更新案實施者。
• 受理時點：實施者完成測量預審，向更新處申請變更權利
變換計畫時。

• 申請方式：由實施者以申請函向更新處提出（應表明「申
請地政事務所都市更新權利變換之登記預先審查」）。

• 受理次數：以1次為限。
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壹、權利變換預審應附文件

土地登記清冊表

建物登記清冊表

他項權利登記清冊表

實施者申請預先
審查函

變更都市更新
權利變換計畫書

限制登記清冊表
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壹、權利變換預審應附文件-地籍整理計畫表

簡報者
簡報註解
地籍整理計畫表列出地籍整理前後地號及地籍圖情形
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壹、權利變換預審應附文件-土地登記清冊表

簡報者
簡報註解
土地登記清冊表列出更新前後所有權人及權利分配情形
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壹、權利變換預審應附文件-建物登記清冊

簡報者
簡報註解
建物登記清冊列出各專有部分之所有權人及分配之基地持分、共有部分、車位等
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壹、權利變換預審應附文件-他項權利登記清冊

簡報者
簡報註解
他項權利登記清冊列出更新前之資料及更新後如何轉載
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壹、權利變換預審應附文件-限制登記清冊表
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貳、預審之審查內容-土地登記清冊表

核對清冊內容是否與地籍資料登記內容相符
→更新前地號、面積、登記次序、所有權人、信託登記情形、
其他登記事項及他項權利情形皆須核對

標示部 所有權部 他項權利
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貳、預審之審查內容-土地登記清冊表

更新後各所有權人分配之權利範圍合計應等於1

權利範圍
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貳、預審之審查內容-建物登記清冊表

各專有部分分配之基地權利範圍及共有部分權利範圍合計應
等於1

共有部分權利範圍基地權
利範圍

專有部分如為共有，
權利範圍合計亦應

等於1
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貳、預審之審查內容-建物登記清冊表

更新前如有信託登記、其他登記事項及他項權利，應予轉載

他項
權利

信託
登記

如：信託財產，信託內容詳信託專
簿：依〇年〇月〇日收件〇字第〇
號辦理（委託人：〇〇〇）
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貳、預審之審查內容-他項權利登記清冊表

核對清冊內容是否與地籍資料登記內容相符
原收件
字號
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貳、預審之審查內容-限制登記清冊表

核對清冊內容是否與地籍資料登記內容相符
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參、預先審查結果紀錄表

地政事務所依據審查結
果填寫預先審查結果紀
錄表，列出應補正事項
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肆、常見錯誤態樣

權利範圍合計不等於1

清冊資料與地籍資料不符

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏

其他……
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肆、常見錯誤態樣
權利範圍合計不等於1



19主辦單位 執行單位114年臺北市都市更新系列講座 臺北市都市再生學苑

肆、常見錯誤態樣
權利範圍合計不等於1
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肆、常見錯誤態樣
權利範圍合計不等於1
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肆、常見錯誤態樣

資料與地籍資料不符
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肆、常見錯誤態樣

資料與地籍資料不符
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肆、常見錯誤態樣

資料與地籍資料不符
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肆、常見錯誤態樣

資料與地籍資料不符
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肆、常見錯誤態樣

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏
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肆、常見錯誤態樣

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏
地籍資料 土地登記清冊
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肆、常見錯誤態樣

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏
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肆、常見錯誤態樣

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏
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肆、常見錯誤態樣

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏
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肆、常見錯誤態樣

他項權利、其他登記事項錯誤、遺漏
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肆、常見錯誤態樣

其他
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肆、常見錯誤態樣

建物登記清冊

7F-B2單元分配
之基地權利範圍
為1061/100000

取得之所有權人為
A、B等2人，權利

範圍各1/2

A
B
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肆、常見錯誤態樣

土地登記清冊

A、B更新後分得之土地權利範圍各
531/100000，共1062/100000，與其
分得7F-B2單元之基地權利範圍不符A

B

A

B
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~~簡報結束×QA時間~~
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