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簡報者
簡報註解
日本的都市更新重建進程約比台灣早20年，且台灣的權利變換制度也是以日本的權利變換作為基礎而來，許多經驗及執行機制可做為台灣的參考。�將所有權人自主推動重建的歷程區分為「準備、評估、計畫」等三大階段，各社區得因推動進展的快慢，將準備階段與評估階段合併辦理。�麻布台之丘　8.1公 頃
六本木 虎之門 大尺度
準備階段
房子隨著屋齡增加，建築軀體、設備均日趨老朽，影響居住安全及品質，由有意願重建的所有權人成立『讀書會』，蒐集情報資訊、了解自己的社區條件與問題、初步的專業知識(含重建的流程)，再來提議是否進入評估階段。
評估階段
提出更具體的建築物規劃、面積、所需要的費用等等較實質的評估內容，凝聚多數所有權人的共識，並說服不那麼積極還在觀望或是沒有具體數字就沒辦法決定的住戶。
計畫階段
本階段已經相對成熟，也就是同意社區重建的所有權人已逾七八成，也會進入更具體的建築計畫、權利價值試算、模擬選配的實質內容，同時都更事業協力者與資金籌措也最好在這個階段可以找到，整個重建事業的可行性都會比較踏實。
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簡報者
簡報註解
整建維護：民生社區容積率僅200%，是因1969年都市計畫，採美式住宅角度，訂定即使最小的6公尺巷道也要於兩側各退縮2公尺人行道
公辦整維
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簡報者
簡報註解
公辦都更通案方案評估內容通常包含：
一、基地基本調查與容積獎勵規劃
(一)開發範圍檢討
(二)容積率、建蔽率、都市計畫等相關規定檢討
(三)容積上限檢討
(四)容積獎勵申請項目及額度規劃
二、建築規劃
(一)更新後建築規模，地上、地下層數、戶數、車位數
(二)建築標準層規劃、地下層規劃
(三)建築3D圖模擬
三、財務試算
(一)更前、更後均價推估
(二)共同負擔試算（更新成本）、共同負擔比例
(三)平均換坪比推估
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