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簡報者
簡報註解
大家應該都有聽過都更的審議是需要一段時間的
短則1至3年、長的可能到10年也是有的
那為甚麼都更審議時間這麼久呢
首先 如果基地不是位在政府公告的更新單元裡面 
就會有劃定的程序要做，劃定就是要確定這個單元的範圍
但因為不是政府劃定的單元，就要自己針對這個基地的建物的狀況去做檢討
公劃就不會針對建物的狀況去檢討
公劃就是政府覺得你這個地區的機能已經跟不上現在都市的需求
可能是你這個基地的建物年限到了，結構有一定的安全疑慮
政府把這個區域畫起來，叫你趕快去做都更

以前台北市自劃單元必須要核准才能送事業計畫
現在修法之後，如果你的同意比率達到送件門檻的話，
劃定這個程序可以併著事業概要或是事業計畫一起做，可以節省一點時間

各位知道，更新案是多數決，同意比率達到75%.80%以上，實施者就可以先送計畫書進來審查
反過來講，是不是可能25%.20%的人還沒有同意，
法令之所以會明定要辦理各種公開資訊會議，以及政府要開兩次以上的審查會議
主要就是要讓所有權人都明白自身的權利義務
透過審查程序重重把關，保障所有權人權益

我這邊就大概介紹一下都更有哪些法定會議跟審查會議
至於這個會議的辦理跟細節就留給下一堂課的講師來說明
首先，法令規定，實施者在送件之前，必須要辦理自辦公聽會
針對計畫的內容跟所有權人做說明
那如果是權利變換實施方式，對於估價師如果沒有辦法100%共同指定的話
那必須要在自辦公聽會前去辦理估價師選任會議
自辦公聽會辦完之後，達到法定門檻，實施者就可以送件
送件之後會有公開展覽30天，在這30天的期間，政府會舉辦公辦的公聽會
一樣是邀請所有權人出席會議，確認說實施者送件前後，計畫的內容是一致的
以及讓所有權人確認自身權益有沒有受損的情形
公展結束之後就會進入到都更程序中第一次的實質審查會議
幹事會會邀請各局處針對計畫內容就他們專業的面向去做審查
像是財政局就專門看財務計畫，提列的費用合不合理，有沒有按照提列總表的規定來計算
建管處就針對建築設計的部分去檢視有沒有符合土管制條例、建築技術規則、有沒有依照審議通案原則來設計
幹事會可能不只開一次，這個就要視案件的情形，如果這個案子的財務提列、建築設計有很多跟現行審議原則不一致的地方
就會再開一次幹事會進行複審、有的案子議題比較多也是有可能開到第二次複審

開完幹事會之後，實施者就會依照幹事的意見去修正計畫書的內容
修完之後政府會再召開聽證
所有權人、利害關係人都可以在聽證上，以一問一答的方式來詢問計畫的內容
聽證的紀錄就會提供給審議會作為審議的參考
基本上到了審議會就會視議題比較收斂的狀況
但審議會也不是一定一次就會過
比較有爭議的案子也是會開到兩三次以上
審議通過之後，這個計畫才會核定發布實施
實施者才能根據計畫的內容去建管處申請建照開始蓋房子

這期間如果實施者想改設計，如果是屬於修正幅度過大
還會被要求要重新再辦理公展的程序，整個審查會議、程序通通重來
整個更新的程序跟時間確實是很漫長
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簡報者
簡報註解
事業計畫那些內容要寫在計畫裡，是來自於都更條例母法的規定，
對於計畫書範本的制定，每個縣市雖然可能會有細部的調整，
但基本架構大同小異，主要是依據《都市更新條例》第36條的規定來訂定。
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