
都市再生課程 -整建維護培訓

執行單位：社團法人臺北市都市更新整合發展協會
法令如有修訂依政府主管機關發布為準 。115年第1版

(版本日期:115年1月20日)協會網站簡報下載

 外牆拉皮可以申請補助嗎?臺北市整維補助方案大公開-
『套餐C』補助要點 

簡報者
簡報註解
 「自助得人助，整維好起步」
只有重建才是都市更新嗎?  很多人都搞錯了!!
都更不是只有重建才叫做都更，都市更新其實有三個Solition�都市更新法中有三種處理方式”重建＋整建＋維護 “
都更整建維護是甚麼，很多人以為是拉皮或是增建電梯!�其實整建維護不只是拉皮或是增建電梯!�在這裡跟各位分享，探討甚麼整建維護可以申請補助嗎?
並且深入介紹--臺北市整維補助方案大公開-『套餐C』補助要點，如何來 執行及辦理?



指拆除更新單元內原有建築物，重新建築，
住戶安置，改進公共設施，並得變更土地使
用性質或使用密度。

指改建、修建更新單元內建築物或充實其設
備，並改進公共設施。

指加強更新單元內土地使用及建築管理，改
進公共設施，以保持其良好狀況。

都市更新基本觀念 –何謂都市更新

跟拆除重建一
樣，整建或維
護都是都市更
新的方式。
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都更
定義

為促進都市土地有計畫之再開發利用，復甦都市機能，改善居住環境，
增進公共利益，特制定本條例。【都市更新條例第1條】

都更
目的

係指依本條例所定程序，在都市計畫範圍內，實施重建、整建或維護
措施。【都市更新條例第3條】

處理
方式 三大都更處理方式＝重建＋整建＋維護 【都市更新條例第4條】
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簡報者
簡報註解
首先什麼是整建維護?
整建維護  就是都市更新法中，除了拆除重建以外，�在既有舊建築物中，直接改修建等  之  延續建築生命週期之手法，辦理之都市更新方式。
整建維護老房子的意義，可以讓老房子更舒適、安全，
甚至提升都市風貌、延續城市文化意象，長久而言，還可以建構文化財，進而帶動觀光財。
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整建維護可以改善……
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 依據建築物之生命週期而言，使用性能將隨著時間而下降。

 相較都市更新重建之路遙無期，如實施整建維護，可使建築物在使用
期間維持趨於初期性能的效果，相較於無整建維護者， 生命週期會相
對延長。

B套餐

C套餐
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簡報者
簡報註解
台北市套餐C之整建維護是什麼?  可以改善那些建築物項目? �套餐C簡單介紹，就是除了電梯以外，
重點是   建築磁磚脫落、牆面漏水、結構補強、管線更換整新、立面整理    �等等之改善作業項目都可以來申請。
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現行整建維護補助機制
補助上限

總工程經費
一般地區50%  
(上限1200萬)

整宅、整維策略地區75%
(上限1500萬)

申請條件補 助 項 目

三
項
皆
須
符
合

一般地區
總工程經費

50%
一樓法空建物配合
拆除修繕美化60%

(上限300萬)

一般地區
總工程經費

50%
(上限500萬)

A套餐

都更
程序

外牆 結構
拉皮 補強

增設
電梯

B套餐

簡易
程序

僅限六樓以 下

增設
電梯

C套餐

簡易 外牆
程序 拉皮

結構
補強

整維策略地區
總工程經費

80%
(上限480萬)

整維策略地區
整宅、山限區
外牆列管建物
總工程經費

80%
(上限800萬)
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簡報者
簡報註解
C套餐整建維護現行有那些補助機制呢?�一般地區—其總工程經費補助50% (上限500萬)；((左手微抬))
整維策略地區、整宅、山限區、外牆列管建物，其總工程經費補助80%(上限800萬)。((右手微抬))�其申請條件”需”要   ((手勢1、2、3))�1.非屬單一所有權人、�2.住宅使用比例超過1/2棟以上，
3.非高級住宅，
而最重要的是”而且”三個條件皆須符合。
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臺北市整建維護得來速 –套餐ABC (115年版)
方案名稱 補助項目 補助對象 補助金額及比例上限 撥款條件

套餐Ａ
都更程序整維

建築物外
牆安全整
新及共用
部分修繕

增設電梯
結構補強

管理委員會
都市更新會
都更事業機構

一般地區 50%、1,200萬元
事業計畫核定：30%
取得建築許可：20%
竣工驗收通過：50%整宅

整維策略地區 75%、1,500萬元

套餐Ｂ
簡易程序
增設電梯

增設電梯

管理委員會
管理負責人
選定代表人

一般地區 50%、300萬元
<撥款方式2擇1>
⑴一次性撥款：
完工取得使用許可：100%

⑵分期撥款 (2期)：
•核准補助：核准補助款最高

50%
•完工取得使用許可：剩餘補
助款

整維策略地區 80%、480萬元

整宅、山限區 80%、無金額限制

套餐Ｃ
簡易程序修繕

建築物外
牆安全整
新及共用
部分修繕

結構補強

管理委員會
管理負責人
選定代表人

一般地區
50%、500萬元

(外牆＋結構共1,000萬)

<撥款方式2擇1>
⑴一次性撥款：
完工取得使用許可：100%

⑵分期撥款 (2期)：
•核准補助：核准補助款最高

50%
•完工取得使用許可：剩餘補
助款

整宅、山限區
整維策略地區
外牆列管建物

80%、800萬元
(外牆＋結構共1,600萬)

簡報者
簡報註解
C套餐整建補助對象為何呢?�以管理委員會、管理負責人、選定代表人三者之一皆可。
撥款條件有兩種：第⑴ 種：選擇一次性撥款：完工取得使用許可：100% ；�                                第⑵ 種：分期撥款 (分2期申請)：�                                                 核准補助時：核准補助款最高50%，完工取得使用執照許可時：核給剩餘補助款。
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臺北市都市更新整建或維護策略地區地圖

松山車站

劍潭捷運站

市民大道

承
德
路

台北車站

南機場整宅

民生東路
(撫遠街)整宅

水源路整宅

吳興街整宅

基隆路整宅

忠孝東路

信義路
(信維)整宅

斯文里整宅

華江地區重
建範圍住宅

中市新都會

南港車站

劍潭整宅

士林區
明勝里公寓

中正區建國里
君子巷公寓

松山區莊敬里
撫遠街公寓

莒光新城

雙子星大樓

士林捷運站

華強社區
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人壽一村

西園路整宅

簡報者
簡報註解
前面提到的整建或維護策略地區地圖，�民眾可以到臺北市都市更新處網站
用  ”維護策略地區地圖”  關鍵字查詢即可。
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套餐B、C：補助申請流程（簡易程序）

取
得
建
築
許
可

申
請
補
助

書
面
初
審

公
告
受
理

大約1~2個月

核
准
補
助

工
程
施
作

取
得
使
照

【補助申請階段】

整建維護補助申請簡易程序歷時約1~2年

【施工階段】

套餐Ｂ 套餐Ｃ

增設電梯簡易補助 老宅整新簡易補助

104年全國首創 107年全國首創
 免都更程序
 簡化流程
 審查快速
 分期撥款

請
領
補
助
款

請領剩餘核
准補助款或
一次請領

100%

請
領
補
助
款
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 免都更程序
 簡化流程
 審查快速
 分期撥款 得先請領核

准補助款之
50%

簡報者
簡報註解
C套餐整建補助申請流程為何呢?�該年度公告受理後加上取得建築許可，可提出申請補助，經書面初審通過後，核准補助。   �台北市簡易程序案件，有四個優點，就是免都更程序、簡化流程、審查快速、 分期撥款。
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套餐C：臺北市協助老舊建築物修繕申請
補助流程

簡報者
簡報註解
臺北市協助老舊建築物修繕申請 補助流程(如)圖，�每階段審查重點要文件齊全，文件不齊需要在通知期限內補齊，�最後在於取得使用許可後三個月內，申辦補助款結算。�未能於期限內辦理，得敘明理由申請展期二次，每次以三個月為限。
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放寬簡易程序補助申請人資格
公寓大廈管理委員會或管理負責人

施工範圍內建築物區分所有權人選定代表人

A
區分所有權人

50%
施工範圍內建築物之
區分所有權人過半數

B
建物應有部分

50%
施工範圍內建築物之
應有部分合計過半數
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簡報者
簡報註解
所謂的  放寬簡易程序補助        申請人資格為何呢?�以管理委員會、管理負責人、選定代表人三者之一提出申請即可。�非常重要的是，”區分所有權人”達到半數、同時”建物應有部分”超過半數。
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套餐C：老宅簡易修繕－變更使用執照

建築法第73條《 109 年1月15 日華總一義字第10900003881 號》

第二項：建築物應依核定之使用類組使用，其有變更使用類組或有第九條建造行為

以外主要構造、防火區劃、防火避難設施、消防設備、停車空間及其他與

原核定使用不合之變更者，應申請變更使用執照。但建築物在一定規模以

下之使用變更，不在此限。

第三項：前項一定規模以下之免辦理變更使用執照相關規定，由直轄市、縣 (市)

主管建築機關定之。

《臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法》

第四項：第二項建築物之使用類組、變更使用之條件及程序等事項之辦法，由中央

主管建築機關定之。

《建築物使用類組及變更使用辦法》
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簡報者
簡報註解
有關建築許可之申請，應請建築師�依照  建築法第73條規定  辦理變更使用執照�或依《 臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法 》辦理申請。
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套餐C：老宅簡易修繕－建築物外牆變更許可申辦方式

外牆構造
開口變更

超過0.5㎡ 變更圖說審查許可

開口變更

未達0.5㎡ 免申請變更許可

結構體變更

五樓以下 變更圖說審查許可

六樓以上 申請變更使用執照

外牆飾材
修補更換

飾材更換

超過1/5變更 變更圖說審查許可

未達1/5變更 免申請變更許可

飾材更新
或修補

無涉使用執照
竣工圖說修改 免申請變更許可
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簡報者
簡報註解
建築物外牆變更許可申辦方式，可視”外牆構造開口大小變更、結構體變更情形”或”飾材更換或修補規模大小情形”，分別依照�(( 左手配合語速，從右至左打開手掌面向鏡頭))�1變更情形較大者，應辦理”變更使用執照”變更，�2變更情形較中者，應辦理”變更圖說審查許可”變更，�3輕微變更情形者，可辦理《 臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法 》免申請變更許可報備程序。�此項申辦方式之詳細情形及辦理方式，建議逕洽建築師辦理。
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套餐C：老宅簡易修繕－外牆安全整新

屋齡20年以上
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500萬

簡報者
簡報註解
套餐C：老宅簡易修繕－�外牆安全整新以棟為單位，棟的定義為以具有單獨或共同之出入口，並以無開口之防火牆及防火樓板區劃分格者。�補助”主要項目費用”可包含：1.規劃設計費用、2.實施工程費用、3.間接工程費用。�(建議可參考公共工程工程預算方式編列)
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套餐C：立面修繕推動案例介紹
107年迄今：核准補助5件，完工5件，總核准補助金額1,281萬元

資料統計至114.12.31
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簡報者
簡報註解
這邊是台北市從107年迄今：核准補助5件，完工5件，總核准補助金額1,281萬元。�包括：麗山公寓社區、恩寓公寓大樓、吉林社區、南京18號及北小公寓。�這些案例   包括外牆整新及結構補強等補助項目。
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套餐C：外牆拉皮補助項目內容
補助項目 項目內容

補助項目

規劃設計費用

1.設計費

2.圖說簽證費（含各類報告書製作）

3.建築許可申請費（含使用許可）

4.工程監造費

5.專業技師簽證費

實施工程費用

1.建築物立面及屋頂突出物修繕工程

2.老舊招牌、突出外牆面之鐵窗及違建拆除工程

3.外掛式空調及外部管線整理美化工程

4.樓梯間樓梯面層與結構修補及樓梯間外部窗戶修繕工程

5.公共管線更新工程

6.屋頂防水工程

7.其他因配合整體工程完整性及城市美學之必要工程項目

間接工程費用

1.管理費及利潤

2.勞工安全衛生費

3.營造綜合保險費

4.空氣汙染防制費

5.營業稅

簡報者
簡報註解
外牆拉皮補助項目”細項”內容：�首先，設計費用包括：1. 設計費、2. 圖說簽證費（含各類報告書製作）、3. 建築許可申請費（含使用許可）、4. 工程監造費、5. 專業技師簽證費；�其次，實施工程費用可包括：1. 建築物立面及屋頂突出物修繕工程、2. 老舊招牌、突出外牆面之鐵窗及違建拆除工程、3. 外掛式空調及外部管線整理美化工程、4. 樓梯間樓梯面層與結構修補及樓梯間外部窗戶修繕工程、5. 公共管線更新工程、6. 屋頂防水工程、
7. 其他因配合整體工程完整性及城市美學之必要工程項目；�最後，包括一些間接工程費用皆可申請!
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外牆拉皮申請流程

01 02 03 04 05

調閱圖說
現場勘查

進行整合
住戶意願

籌措資金
委託廠商

依法申請
建築許可

申請整維
費用補助

10 09 08 07 06

列管５年
定期稽考
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請領剩餘
之補助款

取得使用許可
或竣工備查函

請領上限
50%補助款

主管機關
核准補助

（一）於補助核准函送達之日起三個月內，得向更新處申請撥付上限百分之五十之核准補助款。
（二）於補助核准函送達之日起一年內向都發局申請使用許可，取得使照三個月內向更新處申請撥付

剩餘之核准補助款，或一次撥付全部之核准補助款。

簡報者
簡報註解
外牆拉皮申請流程如圖，01首先需由所有權人申請調閱圖說、現場由建築師勘查判讀可行性；02同時進行整合住戶意願；�03若有意願者，則進行籌措資金 委託廠商可以請有經驗的建築師或專業營造廠協助；04並且依法申請建築許可；�05申請整維費用補助；06主管機關核准補助後；07可請領上限50%補助款；�08經施工完工後取得使用許可或竣工備查函；09請領剩餘之補助款；10列管５年定期稽考。
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套餐C：老宅簡易修繕－結構安全補強

500萬
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老宅簡易修繕補助針對結構安
全補強也有提供經費補助！
不過申請前要先完成耐震能力
評估喔!

簡報者
簡報註解
老宅簡易修繕補助針對結構安全補強也有提供經費補助！  �不過申請前要先完成耐震能力評估喔!此耐震能力評估必須找依法開業之建築師或結構技師辦理!�補助費用”主要項目”包括：規劃設計、建築物之主要構造補強工程、其他因配合整體工程完整性的必要工程項目費用及間接工程費用。
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套餐C：老宅簡易修繕－結構安全補強

簡報者
簡報註解
老宅簡易修繕－結構安全補強補助申請的條件包括：�1.至少一幢、�2.住宅使用比例超過1/3幢以上、�3.經都市危險及老舊建築物結構安全性能評估辦法評估結果，耐震能力未達一定標準(45>危險>30)，但具改善效益之建築物。�但是，若經本府張貼災害後_危險建築物緊急評估危險標誌(黃色危險標誌，俗稱”黃單”)者，不受前項各款規定有關住宅使用比例及結構安安全性能評估辦法評估結果之限制。





47

社團法人臺北市都市更新整合發展協會 | 115年第1版

套餐C：結構補強補助項目內容
補助項目 項目內容

補助項目

規劃設計費用

1.設計費

2.圖說簽證費（含各類報告書製作）

3.建築許可申請費（含使用許可）

4.工程監造費

5.專業技師簽證費

6.結構安全性能評估費

實施工程費用

1. 建築物之主要構造（基礎、主要樑柱、承重牆壁、樓地板及屋頂）
補強工程

2.其他因配合整體工程完整性及城市美學之必要工程項目

間接工程費用

1.管理費利潤

2.利潤

3.勞工安全衛生費

4.營造綜合保險費

5.空氣汙染防制費

6.營業稅

簡報者
簡報註解
結構補強補助”細部”項目內容：�首先，規劃設計費用跟外牆拉皮申請項目內容一樣，另可括結構安全性能評估費。�其次，實施工程費用：1. 建築物之主要構造（基礎、主要樑柱、承重牆壁、樓地板及屋頂）補強工程、2. 其他因配合整體工程完整性及城市美學之必要工程項目。�最後，間接工程費用同外牆拉皮申請項目內容是一樣的。
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結構補強申請流程

01 02 03 04 05

現場勘查
意願調查

籌措資金
委託廠商 耐震評估 依法申請

建築許可
申請整維
費用補助

10 09 08 07 06

列管５年
定期稽考
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請領剩餘
之補助款

取得使用許可 請領上限
或竣工備查函 50%補助款

主管機關
核准補助

（一）於補助核准函送達之日起三個月內，得向更新處申請撥付上限百分之五十之核准補助款。
（二）於補助核准函送達之日起一年內向都發局申請使用許可，取得使照三個月內向更新處申請撥付

剩餘之核准補助款，或一次撥付全部之核准補助款。

簡報者
簡報註解
結構補強申請流程與外牆拉皮申請流程大致相同。�不過在補助申請整為費用補助前，需先一定要進行”耐震評估，並符合相關規定才能申請”。




【整建維護補助與「老宅延壽」補助重點差異 】
比較大項 比較細節 內政部「老宅延壽計畫」 台北市「整建維護補助」

一、申請資
格與門檻

1. 同意比例 經區分所有權人會議決議通過
已取得全體所有權人同意

經區分所有權人會議決議通過
已取得1/2所有權人同意

2.申請條件

A.已辦理結構安全性能評估初步評估
    或詳細評估。 
B.公寓住宅使用比率應達1/2以上，
    透天全棟須為住宅。
C.除6樓以下透天住宅外，公寓建築物內設
籍之戶籍成員應包括下列其中1項: 
年滿65歲以上之長者。
具(中)低收入戶資格。
屬長照需要等級第2級以上且符合居家無障
礙環境改善補助對象。 

無特定條件及限制

3. 屋齡要求 需達 30 年 以上。 屋齡 20 年 以上

4. 建物層數 4至6樓公寓住宅
6樓以下透天住宅建築物 不限樓層

5.可申請區位 都市計畫範圍、非都市土地 都市計畫範圍

二、經費與
工程項目

6. 補助比例 各項工程最高 65%（實支實付） 以 50 ~ 80 % 為原則
7.建築物修繕
(不含電梯) 約300~600萬元 500~800萬元

8. 項目組合 可單獨申請 可單獨申請

9. 室內專有部分
有（每戶室內修繕20 萬）
若要申請專有部分修繕補助
共有部分修繕需 8 選 3

無

簡報者
簡報註解
最後，市民朋友們關心的「老宅延壽」與「整建維護」補助，有什麼差別呢?�主要在 「老宅延壽」�1.需要百分百同意，�2.申請條件：�A.已辦理結構安全性能評估初步評估�    或詳細評估。 
B.公寓住宅使用比率應達1/2以上，�    透天全棟須為住宅。�C.除6樓以下透天住宅外，公寓建築物內設籍之戶籍成員應包括下列其中1項: �年滿65歲以上之長者。�具(中)低收入戶資格。�屬長照需要等級第2級以上且符合居家無障礙環境改善補助對象。 
3.屋齡要求需達 30 年 以上，�4.建物層數為4～6 樓公寓。�另外，�6. 補助比例：各項工程最高 65%（實支實付），7.建築物修繕(不含電梯)
：約300~600萬元，9. 室內專有部分：可補助室內修繕20~ 30 萬，若要申請專有部分修繕補助，其共有部分修繕需 8 選 3









~~簡報結束×敬請指教~~
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簡報者
簡報註解
以上是臺北市整維補助方案大公開-『套餐C』補助要點介紹說明。�是不是還想了解其他補助方案呢，歡迎訂閱我們的頻道觀看更多影片！
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