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日期 | 110年4月27日(星期二)

對象 | 實施者及規劃單位

地點 | 新北市政府307簡報室

講師 / 周俊宏 副主任

財團法人都市更新研究發展基金會

1

1 1 1年度新北市政府都市更新實務工作坊

實施者及規劃單位專題班

都更一箭2.0申請要點與案例分享

日期 | 112年8月4日(星期五)

地點 | 新北市政府

講師 / 劉乃瑄  股長

新北市政府城鄉發展局  開發管理科
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一、法令緣起及沿革
二、適用範圍及相關規定
三、申請流程
四、作業文件及案例分享

課程內容

MRT
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一、法令緣起及沿革

MRT
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MRT

法律緣起及沿革 緣起

以人
為本

高度
利用

混合
使用

高可
及性

健康
生活

節能
減碳

多元
交通

優質
環境

美化
景觀

機能
方便

高效
公設密度 Density

多樣性Diversity
設計 Design

TransitOrientedDevelopment

3D

緊密城市
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108.8.29訂定&發布

建立TOD增額容積制度
第一階段21站適用

第二階段35站適用

一、增額容積價金以估價方式辦理
二、擴大適用範圍
三、新訂公益性設施捐贈比例
四、公共停車位可改代金

修正大事記

許可要點
細計土管(一階)

109.1.30發布
細計土管(二階) 許可要點

110.11.22修正110.7.15修正
委員會設置要點 
配合增額容積2.0

FUTURE

110.11.4修正
細計土管

增額容積2.0

法律緣起及沿革
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法律緣起及沿革 法規架構

變更新北市捷運及鐵路場站周邊地區
細部計畫土地使用分區管制要點
(配合本市優先推動56處場站
大眾運輸發展導向策略)案

中
央

新
北 

許可
要點

新北市政府審查
大眾運輸發展導向
增額容積申請案件
許可要點

都市
計畫法

第22條

辦理方式、作業程序、申請文件

土地使
用管制

基地條件、獎勵方式、回饋方式
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MRT 
Station

150m or 300m 400m or 500m0M

原適用範圍 擴大適用範圍

⚫ 增額價金價格→採市府委託3家以上專業估價者查估，並經市府核定。

⚫ 擴大適用範圍→場站周邊地區400公尺、整開區500公尺。

⚫ 共享停車空間→得採代金繳納。

⚫ 公益設施回饋→依申請額度區分比例捐贈。

110.11修法重點 變更事項
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四
大
回
饋

公益性設施增額容積價金

BUS

公車or計程車
停靠站

⚫ 經市府同意得轉代金
⚫ 至少基準容積10%

⚫ 法車20%
⚫ 以空間設

置

⚫ 以公告現值1.4
倍計算

⚫ 經交通局同意
得免設

增額
1.0

⚫ 經市府同意得轉代金
⚫ 依申請量捐對應比例

(基準容積2%~10%)

⚫ 由政府委託3
家估價師估價

⚫ 經交通局同意
得免設

共享停車位

增額
2.0

⚫ 得轉代金繳納
⚫ 法車20%
⚫ 代金得於價金扣除

修
正
前
後
差
異

110.11修法重點 變更事項
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二、適用範圍及相關規定

MRT
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適用場站 

TOD場站

56站

第一階段

21站

108年8月29日

第二階段

35站

109年1月31日

111.11.04 TOD增額容積2.0

適用範圍及相關規定
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o
r

臨
路

3可３不行
基地條件適用範圍及相關規定

分
區

可1

市場用地、電信專用區、電信用地、
產業專用區、車站用地、自來水事業用地

或

住
宅區

商
業區

工
業區

乙種

可2

面
積

增
額

≧ 2,000㎡

完整街廓

可3

2ｍ退縮

寬6m-8m 寬≧8m
面寬A

面寬A

面
寬
Ｂ

面
寬
Ｂ

A ≧10m
A+B ≧20m

自行退縮+
原路寬≧8m
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3可３不行

基地條件適用範圍及相關規定

不行1 敏感地區

MRT

捷運聯合開發案山坡地 or
一級敏感地區

古蹟 or
歷史建築物

不行2 捷運聯開 不行3 古蹟名勝
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增額價金計算說明
適用範圍及相關規定 回饋事項

範
圍

基準容積

TOD增額容積

容積移轉

容積獎勵

20%~20%

100%
增額+容移

+容獎

基準容積

TOD增額容積

容積移轉

容積獎勵

10%~50%增額

增額+容移
+容獎

增額

原
範
圍

擴
大 
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適用範圍及相關規定 基地條件-容積移轉

TOD增額容積

先20%

容移TOD增額容積

先10%

原範圍 擴大範圍
150m or 300m 400m or 500m

原 ：
20%-50%

範
圍

申請額度

擴大 ：
10%-20%

範
圍

申請額度

再
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基地條件-免適用條件適用範圍及相關規定

已循變更審議規範
辦理計畫變更者

工業區立體化方案

申請中央/新
北

策略性再開發地區
1. (108.1.30) 都更條例

§8於104.7.1前指定
2. 都更條例劃定

一階 二階

完成容移一階、都更報核

免適用
一、二階

免適用
二階

109.2.29 109.7.31

1

2

3,4

5
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適用範圍及相關規定

16

乙種工業區、
產業發展區。

TOD範圍
內編訂工業區

其他乙種工業區

110.04
劃定適用範圍

新北市工業區
立體化方案

工業區更新
立體化發展方案

工業區
立體化方案

FirstSecond

先申請
容積
移轉

TOD
增容

TOD
增容

容積
移轉

OR

OR

基地條件-立體化方案

MRT 
STATION

16
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四
大
回
饋

公益性設施增額容積價金

BUS

公車or計程車
停靠站

⚫ 經市府同意得轉代金
⚫ 依申請量捐對應比例

⚫ 得轉代金繳納
⚫ 法車20%
⚫ 代金得於價金扣除

⚫ 由政府委託3
家估價師估價

⚫ 10%~50%

⚫ 經交通局同意
得免設

原有
範圍

擴大
範圍

⚫ 經市府同意得轉代金
⚫ 依申請量捐對應比例

⚫ 免設⚫ 由政府委託3
家估價師估價

⚫ 10%~20%

⚫ 經交通局同意
得免設

公共停車位

適用範圍及相關規定 回饋事項
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增額價金計算說明

增額容積價金＝含增額容積移入之基地價格 - 未含增額容積移入之基地價格

+公益性設施興建成本(實設時)

+公享停車位興建成本(實設時)

+公車站or計程車停靠站興建成本(實設時)

適用範圍及相關規定 回饋事項

+公益性設施興建成本(實設時)

原範圍 擴大範圍
150m or 300m 400m or 500m

原 ：20%-50%範
圍

申請額度

擴大 ：10%-20%範
圍

申請額度
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適用範圍及相關規定 回饋事項

原範圍 擴大範圍
150m or 300m 400m or 500m

原 ：20%-50%範
圍

申請額度

擴大 ：10%-20%範
圍

申請額度

10%
8%
6%
4%
2%

41~50%
31~40%
21~30%
11~20%

10%

申請
增額
額度

捐贈
公益
空間

×0.2

公益性設施

比
例
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原範圍 擴大範圍
150m or 300m 400m or 500m

適用範圍及相關規定 回饋事項

設置空間
(法車20%)

折繳代金
(需機關同意)

無須設置

公共停車位
設置注意事項

1.法車20%
2.位數汽車=機車
2.集中設置
3.設置管制點
4.獨立出入口

價金直接扣除

價金估價時扣除

公共停車位
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適用範圍及相關規定 回饋事項

公共停車位折繳代金 =

30萬

一席

150萬

一席

0.7



22

適用範圍及相關規定 回饋事項

公車、計程車停靠站

Taxi

由交通主管機關確認是否設置

計程車停靠站公車站

OR
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法規查詢
適用範圍及相關規定

查詢細計土管

點選：城鄉訊息
查詢平台

新北市政府
城鄉發展局

城鄉訊息
查詢平台
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法規查詢適用範圍及相關規定 查詢細計土管

建議查詢
「三重都市計畫」
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法規查詢適用範圍及相關規定 查詢細計土管

選擇
(110/11/04)變更新北市捷運及鐵路場站周邊地區細部計畫土地使用
分區管制要點(配合本市優先推動56處場站大眾運輸發展導向策略)案

放大視窗
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資料下載適用範圍及相關規定

捷運中原站增額容積適用範圍示意圖(2)



27

法規查詢適用範圍及相關規定

27

新北市政府
電子法規資料庫

法規名稱

搜尋：增額容積

點選：「新北市政
府審查大
眾運輸發
展導向增
額容積申
請案件許
可要點」

搜尋：增額容
積

查詢許可要點

27
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資料下載適用範圍及相關規定

新北市城鄉發展局網站 最新消息 一般公告

輸入：「新北市政府審查大眾
運輸發展導向增額容積
申請案件許可要點」

1
點選進入

(2021-11-22版)2
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資料下載適用範圍及相關規定

下載申請文件3
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三、申請流程

MRT
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確認公益性設施

確認公共停車位

確認停靠站

繳納代金

繳納價金

TOD增額容積流程

書面要件
審查

許可要件
審查

許可
審查

基本條件確認

確認量體

簽訂停車協議

價金估價

其他要件完備

60
days

一階 二階

階段2增額
容積

60
days

前置
作業

申請流程

確認回饋量
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申請流程
預繳代金
、價金

申請人

申請容積移轉、
增額容積

申請人

通知繳交估價費
城鄉發展局

估價報告書協檢
不動產估價師公會

書面要件審查
城鄉發展局

委託3家估價者估價
城鄉發展局

繳交估價費
申請人

召開審議委員會
城鄉發展局

繳納代金、價金
申請人

提具繳納單據
申請人

核發許可函
城鄉發展局

申請領取建照
申請人

預繳金額找補

城鄉發展局

通知預繳
城鄉發展局

通知代金金額
城鄉發展局

一
階
書
審

二
階
確
認
金
額

二
階
許
可
審
查

提出估價申請
申請人

召開審議
委員會
城鄉發展局

是否涉及
變更重估

是

否

估價作業
３家估價者

是否預繳 是否

核發建照
工務局

否

60日 60日

30日

60日

確認公益
性空間

主管機關

確認公共
停車位
交通局

確認
停靠站
交通局

回饋事項

簽
訂
協
議
書城鄉發

展局、
交通局

代金公共
停車

空間
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衛
生
局

教
育
局

城鄉
發展
局

警
察
局

公共
幼兒

社會
住宅

公共
托老

警察
辦公廳舍

空間

代金

財務收支
公有建物
聯審會

函文

申請流程 回饋事項

確認公益性空間

TOD增容
小教室

1.說明捐贈項
目、面積、
樓層、附設
設施空間。

2.建議檢附說
明平面圖。

函文

府方
判定
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回饋事項

公共停車位
公車、計程車停靠站

Taxi 計程車
停靠站

公車
站

公共
停車位函文

城鄉
局

交通
局

空間

代金

OR

No

Yes
OR

申請流程 TOD增容小教室

公共停車位說明捐贈車位數、面積、樓
層、附設設施空間。
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四、作業文件及案例分享

MRT
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申請文件法規架構

附表二

其他文件

協議書

基本文件

作業文件說明

附表三附表一

書面要件
審查

60days

一階

許可要件
審查

許可
審查

二階

60days

公益設施文件

其他文件

建築基地文件

基本文件

價金文件

基本文件

估價文件

函詢公文

前置
作業
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書面要件文件作業文件說明

1-2 審查表

1-5 委託書

1-4公益設施說明書

一階
文件

（附表一）

1-1 審查申請書

書面要件

1-3 同意書

建築基地所有權人

開闢8m函文證明

地形圖影本

建築線指示圖
or

or
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1-1 審查
申請書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

新制免填。

請填電話、寄件
地址、E-mail

需都審、有容移
或都更案請勾選。

38

填寫申請量。
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1-3 同意書
上午 11:00 12月14日 週二

80%

附表一附件一.PDF

作業文件說明

地主皆須用印。

TOD增容小教室

申請人必須為土地所有權
人，與容積移轉機制相同。
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地形圖影本
建築線指示圖

上午 11:00 12月14日 週二
80%

地形圖影
本.PDF

作業文件說明

建築師、申請人用印與簽
名

圖例、比例尺
應符合標示

務必填列本
聲明文字

本案建築基地前面基地線連接之道路足寬開闢達八
公尺以上（或道路寬度達六公尺以上者得退縮道路
寬度補足達八公尺），且基地連續面寬應達二十公
尺以上，並基地面前道路面寬應為最大，如有不實，
同意放棄（撤銷）本案增額容積申請，並願負相關

法律責任 

標示基地位置、
臨路面寬、路寬。
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地形圖影本
建築線指示圖

上午 11:00 12月14日 週二
80%

地形圖影
本.PDF

作業文件說明

標示照片位置

建築師、申請人用印與簽
名

TOD增容小教室

照片應包含各方向，已清
楚表達臨路狀況、路寬。
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地形圖影本
建築線指示圖

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件二.PDF

作業文件說明

TOD增容小教室

一、直接上網查詢(城鄉資訊
平台)

二、查不到請自行測量繪製。
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地形圖影本
建築線指示圖

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件二.PDF

作業文件說明

TOD增容小教室

一、直接上網查詢(城鄉資訊
平台)

二、查不到請自行測量繪製。
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

44

v

填寫物調後金額。

單位：元/坪→元/ ㎡

填寫物調前金額。

單位：元/坪→元/ ㎡

公益設施法車。

補述
公共停車位代金
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公益性設施
公益設施

容積樓地板
      持分價值相對
土地

面
積代金公益

設施
經
費管理維護興建成

本(A) (B) (C)

(A)
捐建

容積樓地板面
積

新建建物捐建

總容積樓地板面
積

0,000.0 整數位 無條件進位

作業文件說明 回饋事項

基地
面積 1.4 加權平均

公告現值
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公益性設施
公益設施

容積樓地板
      持分價值相對
土地

面
積代金公益

設施
經
費管理維護興建成

本(A) (B) (C)

(B)
捐建

容積樓地板面
積 營建費用單價

(C) 250元/㎡/年 30年

捐建

容積樓地板面
積

須依申請時

上個月物調計算

0,000.0 整數位 無條件進位)

作業文件說明 回饋事項

109.12.24新北市政府辦理公益性及供公眾使用設施或空間管理維護經費要點
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公益性設施-興建成本

依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額基準表」 110.09

物價基準：109.08

(八) 物價指數
(七)樓層高度(地上)(六)建築地上/下層

(五)使用用途(四)得加計提列2(三)得加計提列1

僅依(八)調整

作業文件說明 回饋事項



48

公益性設施-興建成本

依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額基準表」 110.09

指數增減率(D)

=[( B－C )/ C ]× 100%

物價總指數

基準日當月

物價總指數

掛件前一月

0.00000
(第4位 4捨5入)

每期調整金額(E)

=A×（| D |-2.5%）

00,000
(百位 4捨5入)

本表價格

物價基準日

D ≧ 0

D ≦ 0

每期調整價格
＝基準日價格 +（Ｅ）

絕對值
每期調整價格
＝基準日價格 -（Ｅ）

作業文件說明 回饋事項

中華民國統計資訊網：
營造工程物價指數及其年增率
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

0,000.0
(整數位 無條件進位)
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折繳
代金 

17萬

一席

30萬

一席

150萬

一席

依「土分區 管制要點」+「建築技術規則」
地使用

公益性設施法定車位

1. 原則以1輛/200㎡。
2. 土管較嚴者，依土管規定。(如土城頂埔*1.2)

作業文件說明 回饋事項
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

土管：1輛/150 ㎡
整數無條件進位
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適用範圍及相關規定 回饋事項

公共停車位折繳代金 =法車20%

30萬

一席

150萬

一席

0.7
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明
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許可要件文件作業文件說明

2-1公共車位協議書

2-2申請說明書

2-5切結書

2-3估價說明書

二階
文件

（附表二）

許可要件

2-4繳款證明書
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2-1公共車位
協議書(1)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

申請人(土地所有
權人)(乙方)用印

第一條
預告登記 or 保證金
擇一辦理。

預告登記方式

保證金方式
(預告登記持分部分)

騎逢章
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2-1公共車位
協議書(2)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

面積計算表、
基地位置

建築師用印
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2-1公共車位
協議書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

公共停車位配置

建築師用印

獨立出入口

管制閘
門
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2-1公共車位
協議書(3)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

車道配置

建築師用印

獨立出入口
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2-3
估價說明書(1)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

1.總樓地板面積
2.左列各項之總和請確實填寫停車空間、車道

1.估價時需要區分車道：
車道=地下層-停車空間-大公

2.建照計法、產權計法分別填
列。

3.圖面標示專有、共有（大公、
小公、車公）

作業文件說明

TOD增容小教室
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2-3
估價說明書(2)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

4項使用總樓地板面積：
於容移核准後，建照科將於
請領建照前將依核准函所列
各項使用樓地板面積檢核，
超過容許範圍者須重新估價
並經再核准後方可領照。

應於備註處標示4項使用總樓
地板面積：
1.住宅（H）
2.商業（B、D、F、G）
3.其他（A、E、C、 I）
4.停車及其附屬（非Ｇ上列
使用之地下室空間）

建築師簽章。

TOD增容小教室
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2-3
估價說明書(3)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

建築師簽章。

1.請出標示圖例
2.標明車公、大公、停車

公間。
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2-3
估價說明書(4)

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之一.PDF

作業文件說明

1.請出標示圖例
2.標明小公、大公、停車

公間。

建築師簽章。
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許可文件作業文件說明

3-1許可申請書二階
許可
文件

（附表三）

3-2 繳款證明
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謝謝聆聽

簡報結束
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