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日期 | 110年4月27日(星期二)

對象 | 實施者及規劃單位

地點 | 新北市政府307簡報室

講師 / 周俊宏 副主任

財團法人都市更新研究發展基金會

1

1 1 2年度新北市政府都市更新實務工作坊

實施者及規劃單位專題班

新北市容移代金及增額容積估價常見問題分享

日期 | 112年 8 月 4 日(星期五)

地點 | 新北市政府

講師 / 謝易佑 股長

      新北市政府城鄉發展局 開發管理科
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一、通案性估價說明

二、容移代金常見問題說明

三、增額容積常見問題說明

四、常見問題

課程內容

MRT

2
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本市容積政策相關價金及代金類型簡介

MRT

3

⚫ 容積移轉折繳代金容移代金

⚫ 都市計畫細部計畫個案變更回饋代金。

⚫ 增額容積價金

公益性設施代金、公共停車空間代金。

TOD增額
容積價金

⚫ 捐贈實體公益性設施+維管費用。

⚫ 繳納代金=代金+建造成本+維管費用。

⚫ 都更二箭案容移加給容積部分，應以代金辦理。

都更二箭公
益設施代金

都市計畫法新北市施

行細則第48條第2項

捐建公益性設施

⚫ 捐贈實體公益性設施+維管費用。

⚫ 繳納代金=代金+建造成本+維管費用。

估價

估價

公式計算

公式計算

許可前
繳交

許可前
繳交

事業計
畫核定
前繳交

核發容
獎函前
繳交

公式計算

公式計算

估價

開發
管理科

開發
管理科

都市計畫
科/計畫
審議科/
都市更新

處

都市計畫
科/計畫
審議科

類 型 辦 理 方 式 主辦單位 繳交時間
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估價方式 估價辦理流程
預繳代金
、價金

申請人

申請容積移轉、
增額容積

申請人

通知繳交估價費
城鄉發展局

估價報告書協檢
不動產估價師公會

書面要件審查
城鄉發展局

委託3家估價者估價
城鄉發展局

繳交估價費
申請人

召開審議委員會
城鄉發展局

繳納代金、價金
申請人

提具繳納單據
申請人

核發許可函
城鄉發展局

申請領取建照
申請人

預繳金額找補

城鄉發展局

通知預繳
城鄉發展局

通知代金金額
城鄉發展局

一
階
書
審

二
階
確
認
金
額

二
階
許
可
審
查

提出估價申請
申請人

召開審議
委員會

城鄉發展局

是否涉及
變更重估

是

否

估價作業
３家估價者

是否預繳

是否

4

核發建照
工務局

否

60日

60日

30日

60日
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估價方式估價費用

容移代金、
增額價金案

每案NT$30萬 容移代金+
增額價金案

單獨辦理 同時辦理

每案NT$40萬

有特殊標的產品 + NT$10萬

公會
協檢

容移及增額每案各NT$10萬

容
移

增
額or

容
移

增
額

（非辦公室、住宅）
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估價報告書

6

估價方式估價報告書效期

估價報告書估價報告書

3家事務所 3本報告書

有
效
期
限 90日

60Days 30Days

60Days

繳錢

未繳駁回

變更

變更後
繳錢

有效
期限

超過失效，需辦重估

未繳駁回

容移小教
室

如於變更後且報告書效力已過
期，則應盡速辦理重估，以避
免因超出限期而駁回。

價格核定
發文日
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容移代金、增額容積價金繳款流程

憑繳款書
繳納代金、價金

申請人

核發許可函

城鄉發展局

預繳金額找補

城鄉發展局

通知代金金額
開立繳款書
城鄉發展局

估價作業

提具加蓋收訖章
繳款書
申請人

容移代金

容移代金、增額容積 預繳案件

增額容積

召開審議委員會

城鄉發展局

召開審議委員會

城鄉發展局

通知預繳

城鄉發展局

繳入城鄉局
保管金帳戶

申請人

提具繳納單據

申請人

核發許可函

城鄉發展局

估價報告書協檢

不動產估價師公會

112年開始以繳款書繳款！

增額容積價金
公共停車位代金
捐建公益性設施代金                城鄉局

申請預繳案件繳款方式維持不變，收到繳款
通知，直接繳入城鄉局保管金帳戶！

繳款方式
-持繳款書臨櫃繳款
-多筆金額入帳，請持支票同時辦理入帳

收據取得方式
-繳款書經加蓋收訖章得作為收入憑證

收款機關

容移評點項目-環境改善價金
--------------------------------- 財政局

------ 城鄉局
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2-3-2 
繳款證明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件三之二.PDF

容移小教
室

作業文件說明

8

都市計畫
區
地段號
申請人名
稱繳款書(第一聯)影本黏貼於此

申請人及繳款人用印，並蓋「與正本相符」

• 繳款人與申請人不
須一樣，但繳款人
必須在本附件用印。

繳款書之繳款人欄位
開立申請人名稱。

經加蓋收訖章可作為收
據

以多筆金額繳款，本欄位
請分別填列繳款人資訊。

• 向城鄉局申請許可
時，檢附加蓋收訖
章之繳款書黏貼於
繳款證明書。

• 多筆金額繳款須持
支票同時辦理入帳。
倘須分別開立收據，
請洽基金管理機關
辦理。
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二、容移代金常見問題說明

MRT

9
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申請文件法規架構

附表二

折繳代金文件

其他文件

送出基地文件

基本文件

作業文件說明

附表三附表一

書面要件
審查

60days

一階

許可要件
審查

許可
審查

二階

60days

新北市政府受理都市計畫容積移轉案件申請作業規範

送出基地文件

折繳代金文件

其他文件

接受基地文件

基本文件

折繳代金文件

送出基地文件

基本文件

評點文件

依

容移量體
評定原則

10

如選擇全代金，基地內
部條件 (B)加計10%，
並可加成計算=(A)臨
路條件+(B)內部條件
*1.3+(C)外部條件
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許可要件文件作業文件說明

2-1 審查申請書

2-2 審查表

2-4 切結書

2-5 現地勘查表

2-6 會勘委託書

2-3 計算表

2-3-1 估價說明書

二階
文件

（附表二）

許可要件

2-3-2 繳款證明書

11
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2-1 審查申請書(1)
作業文件說明

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表二附件一.PDF

填實際移入量。

申請預繳者勾選。

1.僅捐地者免填。
2.非加計分數，只能填寫整數。
3.第(8)項，填捐地分數。
4.第(9)項，填捐地分數佔總
分比例。

1.僅捐地者免填。
2.非加計分數，只能填寫整數。
3.第(4)項，填實際所需量體
代金分數。

4.第(5)項，填代金分數佔總
分比例。

適用土管容移者，
才需要填。

填估價費用。

12
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2-3-1 
估價說明書(1)

作業文件說明
上午 11:00 12月14日 週二

80%

附表二附件三之一.PDF

允建容積率≧實設容積率

獎勵部分總獎勵面積

容移部分總移入面積

13
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三、增額容積價金常見問題說明

MRT

14
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申請流程
預繳代金
、價金

申請人

申請容積移轉、
增額容積

申請人

通知繳交估價費
城鄉發展局

估價報告書協檢
不動產估價師公會

書面要件審查
城鄉發展局

委託3家估價者估價
城鄉發展局

繳交估價費
申請人

召開審議委員會
城鄉發展局

繳納代金、價金
申請人

提具繳納單據
申請人

核發許可函
城鄉發展局

申請領取建照
申請人

預繳金額找補

城鄉發展局

通知預繳
城鄉發展局

通知代金金額
城鄉發展局

一
階
書
審

二
階
確
認
金
額

二
階
許
可
審
查

提出估價申請
申請人

召開審
議

委員會
城鄉發展局

是否涉及
變更重估

是

否

估價作業
３家估價者

是否預繳 是否

15

核發建照
工務局

否

60日 60日

30日

60日

確認公益
性空間
主管機關

確認公共
停車位
交通局

確認
停靠站
交通局

回饋事項

簽
訂
協
議
書城鄉發
展局、
交通局

代金公
共
停
車

空間

申請人先函詢各主管機關，以確認後續開發量體
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申請文件法規架構

附表二

其他文件

協議書

基本文件

作業文件說明

附表三附表一

書面要件
審查

60days

一階

許可要件
審查

許可
審查

二階

60days

新北市政府受理都市計畫容積移轉案件申請作業規範

公益設施文件

其他文件

建築基地文件

基本文件

價金文件

基本文件

16

估價文件

函詢公文

前置
作業



17

17

四
大
回
饋

公益性設施增額容積價金

BUS

公車or計程車
停靠站

⚫ 經市府同意得轉代金
⚫ 依申請量捐對應比例

⚫ 得轉代金繳納
⚫ 法車20%
⚫ 代金得於價金扣除

⚫ 由政府委託3
家估價師估價

⚫ 10%~50%

⚫ 經交通局同意
得免設

原有
範圍

擴大
範圍

⚫ 經市府同意得轉代金
⚫ 依申請量捐對應比例

⚫ 免設⚫ 由政府委託3
家估價師估價

⚫ 10%~20%

⚫ 經交通局同意
得免設

公共停車位

作業文件說明回饋事項

110.11公告

108.08公告
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增額價金計算說明

增額容積價金＝含增額容積移入之基地價格 -未含增額容積移入之基地價格

+公益性設施興建成本(實設時)

+公享停車位興建成本(實設時)

+公車站or計程車停靠站興建成本(實設時)

估價方式

+公益性設施興建成本(實設時)
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書面要件文件作業文件說明

1-2 審查表

1-5 委託書

1-4公益設施說明書

一階
文件

（附表一）

1-1 審查申請書

書面要件

1-3 同意書

建築基地所有權人

開闢8m函文證明

地形圖影本

建築線指示圖
or

or

19
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公益性設施
公益設施

容積樓地板
      持分價值相對
土地

面
積代金公益

設施
經
費管理維護興建成

本(A) (B) (C)

(A)
捐建

容積樓地板面
積

新建建物

總容積樓地板面
積

0,000.0 整數位 無條件進位

作業文件說明回饋事項

基地
面積 1.4 加權平均

公告現值

為實設容積樓地板面積(不含公益設施應回饋之面積)

如有變動，於使照核發前依實際量體辦理金額找補。



21

21

公益性設施
公益設施

容積樓地板
      持分價值相對
土地

面
積代金公益

設施
經
費管理維護興建成

本(A) (B) (C)

(B)
捐建

容積樓地板面
積 營建費用單價

(C) 250元/㎡/年 30年

捐建

容積樓地板面
積

須依申請時

上個月物調計算

0,000.0 整數位 無條件進位)

作業文件說明回饋事項

109.12.24新北市政府辦理公益性及供公眾使用設施或空間管理維護經費要點
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作業文件說明營建費用單價計算基準
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公益性設施-興建成本

依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額基準表」 110.09

物價基準：109.08

(八) 物價指數
(七)樓層高度(地上)(六)建築地上/下層

(五)使用用途(四)得加計提列2(三)得加計提列1

僅依(八)調整

作業文件說明回饋事項
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公益性設施-興建成本

依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額基準表」 110.09

指數增減率(D)

=[( B－C )/ C ]× 100%

物價總指數

基準日當月

物價總指數

掛件前一月

0.0000
0

(第4位 4捨5入)

每期調整金額(E)

=A×（| D |-2.5%）

00,000
(百位 4捨5入)

本表價格

物價基準日

D ≧ 0

D ≦ 0

每期調整價格
＝基準日價格 +（Ｅ）

絕對值
每期調整價格
＝基準日價格 -（Ｅ）

作業文件說明回饋事項

中華民國統計資訊網：
營造工程物價指數及其年增率
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

25

0,000.0
(小數點無條件進位)

營 建 費 用 單 價
(坪)換算成平方
公尺

無條件進位
至百位數
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折繳
代金 

17萬

一席

30萬

一席

150萬

一席

依「土分區 管制要點」+「建築技術規則」
地使用

公益性設施法定車位

1. 原則以1輛/200㎡。
2. 土管較嚴者，依土管規定。(如土城頂埔*1.2)

作業文件說明回饋事項
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

27

土管：1輛/150㎡
整數無條件進位
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適用範圍及相關規定回饋事項

公共停車位折繳代金 =法車20%

30萬

一席

150萬

一席

0.7
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1-4 公益設
施說明書

上午 11:00 12月14日 週二
80%

附表一附件一.PDF

作業文件
說明

29
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四、常見問題

MRT

30



31

何謂都更二箭辦理容移適用原則?

31

容移代金常見問題

市府111年6月30日公告「都更二箭案辦理容積移轉適用原則」，明定接受基地適用

「都市計畫法新北市施行細則」第39條之2提高基準容積者，原基準容積調整後之加給

容積，其辦理容積移轉額度應限定以折繳代金方式辦理。

都更二箭案已於111年6月30日前取得容積移轉核准或完成土地所有權移轉登記者，不在此限。

案例試算: 三重區○○段○○地號土地基地面積6,043.9平方公尺，基準容積率210%，適用都更二箭加給10%基準容積，
調高後基準容積為231%，申請20%增額容積及30%容積移轉(捐贈公保地)，依市府公告都更二箭案辦理容積移轉適用
原則，經計算後應改為捐地可容移量為27%，繳納代金可容移量為3%。

計算方式：

1. 計算原基準容積可移入容積量

6,043.9m2*210%*30%=3,807.65m2

2. 計算都更二箭案辦理容移捐地或代金佔可移入容積量之百分比

3,807.65m2 /(6,043.9m2*231%) =27.27%

無條件捨去至整數位→27%

3. 計算都更二箭案辦理容移限定代金佔可移入容積量之百分比

    申請容移量30%-27%=3%

原基準容積
210%

申請增額容積
20%

申請容積移轉
30%

適用都更二箭
加給後基準容

積
231%

申請增額容積
20%

申請容積移轉
30%

適用都更二箭
加給後基準容

積
231%

申請增額容積
20%

捐地、代金27%

限定代金3%

如同時申請TOD增額容積，可一併辦理估價，並依比例核算代金應繳納金額。
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建照和容移？

申請容移 估價或會勘

一階 二階
二階
許可

繳錢或捐地
並許可

領照掛照 掛照 掛照 掛照

It’s up to you

皆可!

容移小教
室

一、申請容移無涉建照。
二、建照領照前須核定相關

獎勵及容移。

32

容移代金常見問題
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增額容積價金常見問題
法令適用日

申請TOD
增額容積

估價
送協議書

一階 二階
二階
許可

繳錢
許可

33

簽訂
協議書

掛照
一
般
案
件

報核
都
更
案
件

事業計畫

核准

權利變換計畫

核准

確認
公益設施
公共車位
停靠站

增額
容積

領照

法令適用

法令適用
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都更案辦理代金估價建議時點?

34

容移代金常見問題

一階核准 辦理估價 都更聽證會

事業計畫核定後

估價完成日

估價作業60天

繳交代金

都更核
准

估價基準日

聽證會前90天

都更大會

建議申請人於都更聽證會前90天申請二階估價
程序，預計於聽證會前完成估價，並俟都更案
審竣後，完成繳交代金並取得容移許可。

60天內
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常見問題

容移可預審嗎？

都市更新案件

廢除現有巷道

１
都市計畫變更

２
住 特專

公有３
承購公有地

35
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謝謝聆聽

簡報結束
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新北市容移代金及增額容積價金教育訓練FB直播

https://www.facebook.com/comprehensive.planning/videos/526943478695636

新北市容移代金估價法令作業規範及代金估價觀念

與操作說明會 https://youtu.be/K-TH8xAgXaI

https://www.facebook.com/comprehensive.planning/videos/526943478695636
https://youtu.be/K-TH8xAgXaI
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