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日期 | 110年4月27日(星期二)

對象 | 實施者及規劃單位

地點 | 新北市政府307簡報室

講師 / 周俊宏 副主任

財團法人都市更新研究發展基金會

1

1 1 1年度新北市政府都市更新實務工作坊

市民大眾專題班

老屋重建前期評估基本認知

日期 | 112年06月11日(星期日)

對象 | 市民大眾

地點 | 新北市政府511簡報室

講師 / 許敏宏 副總經理

美孚建設股份有限公司



2講師簡歷
現 職 / 美孚建設股份有限公司 副總經理

臺北市都市更新整合發展協會 副理事長

經 歷 / 遠騰聯合建築師事務所 總經理

方圓建築空間設計公司 負責人

臺北市公辦整建維護試辦計畫 共同主持人

臺北市列管高氯離子混凝土建築物 建管處輔導更新團隊

臺北市都市更新整建維護輔導及協助政策推廣委辦案 計畫主持人

講師經驗 /   臺北市都更處 臺北市整建維護法令說明會 講師

臺北市15人連署都市更新法令說明會 講師

臺北市建管處 臺北市危老重建推動師專業人員培訓講習 講師

新北市都更處 新北市都市更新推動人員暨推動師培訓課程 講師

中國科技大學 建築職涯講座 講師

中山社區大學 老屋重建與自主都更課程 講師

臺北市、新北市、基隆市、桃園市、苗栗縣、彰化縣、台中市、

高雄市政府都市更新課程 講師



3簡報題綱

1 運用政府網站公開資訊認知基地條件

2 產權分析與財務風險初評分析
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一、運用政府網站公開資訊

認知基地條件



5新北防災都更架構圖

危險房屋 老屋健檢 多元選擇

房子舊、壞
該怎麼辦？

整建維護

結構補強

外牆拉皮
增建電梯

重建

防災都更2.0

危老條例

簡易都更

一般建照

都市更新

須

全

體

同

意

資料來源：新北市政府



6都市更新案評估三步驟

更新地區範圍內

更新地區範圍外 單元規模 建物投影 指標檢討

初步檢視

基本資料分析

土地使用分區 都市計畫書圖 土地建物謄本 建築線查詢

臨路條件 屋齡檢討

建物現況查詢 門牌初步查詢 執照存根查詢 地籍套繪圖

決定實施主體

自組都市更新會 委託建商實施委託代理實施者

單元規模 建物投影臨路條件

不影響鄰地

不影響鄰地



7善用政府資源進行基本資料查詢
 新北不動產愛連網 ：地政相關資訊查詢

https://i.land.ntpc.gov.tw/webgis/

 新北市政府城鄉資訊服務網 ：土地使用分區查詢
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx

 新北市政府工務局建管服務專區：建築物地籍套繪查詢
https://www.publicwork.ntpc.gov.tw/home.jsp?id=56de9066ec3d1da5

 新北市政府建管便民服務資訊網：建物執照存根查詢
https://building-management.publicwork.ntpc.gov.tw/bm_query.jsp

 新北市政府城鄉資訊服務網 ：建築線、現有巷道查詢
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx

 地政資訊網路E點通資訊服務：所有權人資訊查詢
https://www.ttt.nat.gov.tw/

 經濟部中央地質調查所土壤液化潛勢查詢系統 ：土壤液化潛勢查詢
https://www.liquid.net.tw/CGS/Web/Map.aspx

 內政部不動產交易實價查詢服務網 ：建築物買賣價格查詢
https://lvr.land.moi.gov.tw/

https://i.land.ntpc.gov.tw/webgis/
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx
https://www.publicwork.ntpc.gov.tw/home.jsp?id=56de9066ec3d1da5
https://reurl.cc/YW271D
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx
https://www.ttt.nat.gov.tw/
https://www.liquid.net.tw/CGS/Web/Map.aspx
https://lvr.land.moi.gov.tw/


8基地重建條件

１.基地範圍：土地面積、土地公告現值

２.使用分區：建蔽率、容積率

３.土地現況：計畫道路、畸零地、公有土地、土壤液化潛勢

４.建物現況：古蹟或歷史建物、合法建築物、違章建築、屋齡

５.建物屋齡：使用執照、合法房屋證明、門牌

６.都市計畫書圖：主要計畫、細部計畫、土管規定

７.基本開發條件檢討：容積獎勵、興建成本、投資報酬率



9公劃更新地區 & 自劃更新單元之區分

劃定

自劃單元

公劃地區

優先劃定

迅行劃定

策略劃定

都市更新條例第６條

都市更新條例第７條

都市更新條例第８條

都市更新條例第５條

直轄市、縣（市）主管機關應就都
市之發展狀況、居民意願、原有社
會、經濟關係、人文特色及整體景
觀，進行全面調查及評估，並視實
際情況劃定更新地區、訂定或變更
都市更新計畫。

都市更新條例第２３條

未經劃定或變更應實施更新之地區，有第六條第一款至第三
款或第六款情形之一者，土地及合法建築物所有權人得按主
管機關所定更新單元劃定基準，自行劃定更新單元，依前條
規定，申請實施都市更新事業。
前項主管機關訂定更新單元劃定基準，應依第六條第一款至
第三款及第六款之意旨，明訂建築物及地區環境狀況之具體
認定方式。



10都市更新同意比例門檻

實施程序 都更條例

計算項目

及比率值

私有 部分人數 私有 部分面積

土地 合法建物 土地 合法建物

〈依謄本登錄加總數值 扣除 公有地權屬及都更條例 第24條 各款〉

事業概要 第22條 更新單元 逾 1/2 逾 1/2

事業計畫

權利變換

第37條

更新

地區
單元

主管機關
公開評選

逾 1/2 逾 1/2

公有土地面積超過單元1/2者免取得私有土地建物同意

迅行劃定 逾 1/2 逾 1/2

優先劃定 逾 3/4 逾 3/4

非更新地區單元 逾 4/5 逾 4/5

例外規定 面積逾 9/10不計人數 逾 9/10

協議合建 第43條 更新單元 100%

部分協議
部分權變

第44條 更新單元

- 逾 4/5

未達成協議者得採權利變換方式

(價值不得低於都更相關法規之規定)

※ 注意事項：都市更新事業以二種以上方式處理時，人數與面積比率應分別計算之。



11都市更新事業概要、事業計畫同意書
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新北市政府都市更新處 → 資訊公開 → 都更資訊查詢系統 (新北市政府城鄉資訊查詢平台)
https://www.uro.ntpc.gov.tw/

更新地區查詢

1

2
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新北市政府城鄉資訊查詢平台 → 都更查詢
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx

1

更新地區查詢
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都更案件查詢 → 點選「行政區、案件類別：劃定更新地區」 → 點選「案名」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx

1

2

更新地區查詢
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都更案件查詢 →點選「行政區、案件類別：事業計畫案」 → 點選「案名」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx

1

2

更新單元範圍初步查詢

3
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新北市政府都市更新處 → 資訊公開 → 都更探索地圖
https://www.uro.ntpc.gov.tw/

都市更新案進度查詢

1

2



17都市更新案進度查詢
都更探索地圖 → 列表 → 輸入「行政區、案件類型：都市更新」 → 點選「案件名稱」
https://www.uro.ntpc.gov.tw/UrbanRenewalExploration/List

1

3

2



18土地面積及公告現值查詢
新北不動產愛連網 → 綜合定位 → 地號建號
https://i.land.ntpc.gov.tw/webgis/

1

2



19土地面積及公告現值查詢

2

1
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新北市門牌加值應用系統 → 門牌查詢 → 輸入欲查詢的門牌 → 點選圖上門牌號顯示門牌資訊
https://addr.ris.ntpc.gov.tw/tpcaddr/?func=addr

1

2

3

建築物現況及門牌查詢
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新北市門牌加值應用系統 → 歷史門牌查詢 → 輸入欲查詢的門牌
https://addr.ris.ntpc.gov.tw/tpcaddr/?func=addr

1
2

建築物屋齡查詢



22

新北市政府工務局 → 主題專區 → 建管服務專區 → 建管便民服務資訊網
https://www.publicwork.ntpc.gov.tw/index.jsp

1

3

2

執照存根查詢



23執照存根查詢
1

2

3



24建築物地籍套繪圖查詢

3

2

新北市政府工務局 → 主題專區 → 建管服務專區 → 建築物地籍套繪查詢 → 輸入資料
https://www.publicwork.ntpc.gov.tw/index.jsp

1

4



25建築物地籍套繪圖查詢



26建築線查詢

3

2

4

新北市政府城鄉資訊服務網 → 綜合查詢 → 建築線查詢 → 輸入「行政區、地段地號」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx 

1



27建築線查詢



28現有巷道查詢

3

2

4

新北市政府城鄉資訊服務網 → 綜合查詢 → 現有巷道查詢 → 輸入「行政區、地段號」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx 

1



29現有巷道查詢



30土地使用分區查詢

3

2

新北市政府城鄉資訊查詢平台 → 綜合查詢 → 分區查詢 → 輸入「行政區、地段、地號」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx 

1



31都市計畫書圖查詢
新北市政府城鄉資訊查詢平台 → 綜合查詢 → 書圖查詢 → 輸入「行政區、地段、地號」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx 

3

2

1

4
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新北市政府城鄉資訊查詢平台 → 地形圖查詢 → 輸入「行政區、地段、地號」
https://urban.planning.ntpc.gov.tw/NtpcURInfo/Map.aspx

1

2

3

數值航測地形圖查詢



33土壤液化潛勢查詢系統
經濟部中央地質調查所土壤液化潛勢查詢系統 →  輸入欲查詢的門牌
https://www.liquid.net.tw/CGS/Web/Map.aspx

1
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二、產權分析與財務風險初評分析



35土地及建築物謄本 (新制三類謄本104年2月2日上路)

資料來源：內政部

常見第二類登記謄本



36簽署第三類謄本同意書及申請謄本

填寫所有權人個
人基本資料

填寫土地謄本資料

填寫建物謄本資料

姓名

申請第三類謄本同意書 第三類謄本申請書
申請人 檢附證明文件 申請對象及範圍

所有權人

檢附擬劃定或已劃定更新單元
內土地及建物登記簿所載所有
權人數均超過十分之一的所有
權人同意書或所持有土地及建
物面積均超過總登記面積十分
之一的所有權人同意書。

載明更新單元
範圍、土地及
建物登記面積
及全體土地及
建物所有權人
數。

都市更新籌備會
(小組)代表人

檢附直轄市、縣(市)主管機關
核准籌組文件正本。

載明更新
單元範圍

都市更新
(預定)實施者

檢附受各級主管機關委託之委
託書、都市更新會立案證書、
都市更新事業概要核准文件
（有註明預定實施者）或都市
更新事業計畫核定文件正本。

載明更新
單元範圍



37土地持分面積登記方式 （民法 第799條）

18.11.19 制定版本 98.01.12 修正版本

數人區分一建築物而各有其一部者，該建築物

及其附屬物之共同部分，推定為各所有人之共

有。其修繕費及其他負擔，由各所有人按其所

有部分之價值分擔之。

稱區分所有建築物者，謂數人區分一建築物而
各專有其一部，就專有部分有單獨所有權，並
就該建築物及其附屬物之共同部分共有之建築
物。

前項專有部分，指區分所有建築物在構造上及
使用上可獨立，且得單獨為所有權之標的者。
共有部分，指區分所有建築物專有部分以外之
其他部分及不屬於專有部分之附屬物。

專有部分得經其所有人之同意，依規約之約定
供區分所有建築物之所有人共同使用；共有部
分除法律另有規定外，得經規約之約定供區分
所有建築物之特定所有人使用。

區分所有人就區分所有建築物共有部分及基地
之應有部分，依其專有部分面積與專有部分總
面積之比例定之。但另有約定者，從其約定。

專有部分與其所屬之共有部分及其基地之權利，
不得分離而為移轉或設定負擔。
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基準容積
20％

基準容積
30％

基準容積

容積獎勵

容積移轉

基本假設
土 地 面 積 ： 1 坪
基 準 容 積 ： 3 0 0 %
建 蔽 率 ： 5 0 %
容 積 獎 勵 ： 2 0 %
容 積 移 轉 ： 3 0 %

一坪土地可蓋的基本房屋坪數
（1坪ｘ300%＝3坪）

可以申請容積獎勵面積
（3坪ｘ20%＝0.6坪）

可以辦理容積移轉面積
（3坪ｘ30%＝0.9坪）

一坪土地重建後最多可蓋的房屋面積
（3坪＋0.6坪＋0.9坪＝4.5坪）

※本計算值為「室內坪」非「權狀坪」。

重建前持有的土地在重建後可以蓋多少坪房屋？
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容積樓地版

汽車停車空間

騎樓

門
廳
、
梯
廳

樓
梯
間
、
電
梯
間

機車位、機房

汽車停車空間

汽車停車空間

汽車停車空間

項目 計算說明 面積

Ａ 容積樓地板 300%(法定容積)ｘ1.5(容積獎勵值) 4.50

Ｂ 機電設備 Ａｘ15% 0.675

Ｃ 梯廳 (Ａ＋Ｂ)／(1－5%)ｘ5% 0.272

Ｄ 陽台 (Ａ＋Ｂ＋Ｃ)ｘ(15%－5%) 0.545

Ｅ 屋頂突出物 50%(建蔽率) ／8ｘ3層 0.188

Ｆ 地下層公設 60%(開挖率)ｘ4層ｘ30% 0.720

Ｇ 牆心至外皮 (Ａ＋Ｂ＋Ｃ＋Ｄ＋Ｅ＋Ｆ)ｘ2% 0.138

Ｈ 房屋權狀面積 Ａ＋Ｂ＋Ｃ＋Ｄ＋Ｅ＋Ｆ＋Ｇ 7.038

銷坪係數 Ｈ／Ａ 1.564

容積樓地板

容積樓地版

容積樓地版

容積樓地版

容積樓地版

容積樓地版

容積樓地版

容積樓地版

門
廳
、
梯
廳

樓
梯
間
、
電
梯
間

屋頂突出物

管
道
間

管
道
間

露臺

陽台

水箱

機房

管委會空間

 主建物：室內面積

 附屬建物：陽台

 公設面積：

1.地上層公設面積：門廳、樓電梯間、屋突、服務設施。
2.地下層公設面積：樓電梯間、機房、水箱、機車位。※ 銷坪係數經驗值：１.５５～１.６０

（係數會隨使用分區、容積樓地板、建築設計、地下層數變動，係數越高公設越高，但容積坪不會增加）

新北市住宅區(板橋)銷坪係數試算

銷坪係數



40都市更新建築容積獎勵

條次 獎勵項目 獎勵上限

第５條 原容積大於基準容積 實際面積或１０％

第６條 結構堪慮建築物 ８％、１０％

第７條 社會福利設施或其他公益設施 ３０％

第８條 協助取得及開闢公共設施用地 １５％

第９條 文化資產保存 實際面積１.５倍

第10條 綠建築 ２％～１０％

第11條 智慧建築 ２％～１０％

第12條 無障礙環境設計 ３％～５％

第13條 建築物耐震設計 ２％～１０％

第14條 時程獎勵 ３.５％～１０％

第15條 規模獎勵 ５％～３５％

第16條 協議合建 ５％

第17條 處理占有他人土地之舊違章建築戶 ２０％

條次 獎勵項目 獎勵上限

第２條 必選主餐

退縮人行步道
８％、１０％

１２％、１５％
２０％、３０％

鄰地境界線

設計建蔽率

第３條

自選副食

捐贈本市都市更新基金 公式計算

第４條 設置街角廣場 實設面積

第５條 供不特定之公眾通行通道 實設面積

第６條 合法四、五層樓
四層樓２％
五層樓４％

第７條
基準容積率受土管限制應
予降低者

１０％

中央都市更新建築容積獎勵辦法
（108年05月15日修正發布） 新北市 新北市都市更新建築容積獎勵辦法

(108年10月02日修正發布)

中央50%

中央

30%

地方上限

20%

都更獎勵上限50%
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資料來源：新北市政府

新北容獎提供20%多元選擇
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【原建築容積高於基準容積者】

容積獎勵上限：原建築容積＋0.3倍基準容積

【原建築容積未超過基準容積者】

容積獎勵上限：1.5倍基準容積

基準容積
原建築容積

【原建築容積高於基準容積者】

容積獎勵上限：1.2倍原建築容積

【海砂屋或耐震能力不足者】

容積獎勵上限：1.3倍原建築容積

原建築容積 原建築容積

基準容積30%

基準容積50%

原建築容積20%
原建築容積30%

都市更新建築容積獎勵上限 (四擇一)



43

現況樓層數 ４樓 ５樓 ７樓 １２樓

原有建蔽率（住宅區） ６０％ ６０％ ５６％ ４６％

預估公設比 ５％ ５％ １５％ ２５％

原有容積率（Ａ） ２２８％ ２８５％ ３３３％ ４１４％

法定容積率 ３００％

容積獎
勵上限
（Ｂ）

１.５法容 ４５０％ ４５０％

原容＋０.３法容 ３１８％ ３７５％ ４２３％ ５０４％

１.２原容 ２７４％ ３４２％ ４００％ ４９７％

一坪換一坪（Ａ／Ｂ） ５０.６７％ ６３.３３％ ７４.００％ ８２.１４％

興建年代 樓層別 公設比

民國70年代 四、五樓公寓 ０％～８％

民國80年代

五至七樓 ８％～１５％

八至十二樓 １５％～２２％

十二樓以上 ２２％～２８％

民國90年代 八樓以上大樓 ３０％以上

推估新舊容積快速初評
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基地
地號

使用
分區

建物
樓層

持分土地
面積(㎡)

Ｌ

主建物
(㎡)
Ａ

附屬建物
(㎡)
Ｂ

建物權狀
面積(㎡)

Ｃ=Ａ＋Ｂ

原容積
主建／土地

Ａ／Ｌ

建物權狀面
積／土地

Ｃ／Ｌ

000
地號

住宅區

1F 38.55 90.06 15.92 105.98 233.62% 274.92%

2F 38.55 90.06 15.14 105.20 233.62% 272.89%

3F 38.55 90.06 15.14 105.20 233.62% 272.89%

4F 38.55 90.06 15.14 105.20 233.62% 272.89%

合計 154.20 360.24 61.34 421.58 233.62% 273.40%

 室內坪 換 室內坪：(室內面積不變)

233.62% ÷ 450% (住宅區法定容積300% ×獎勵容積1.5)＝51.92%

 權狀坪 換 室內坪：(室內面積增加)

273.40% ÷ 450% (住宅區法定容積300% ×獎勵容積1.5) ＝60.76%

 權狀坪 換 權狀坪：(室內面積減少)

273.40% ÷ 702% (住宅區法定容積300% ×獎勵容積1.5 ×銷坪係數1.56)＝38.95%

 室內坪 換 權狀坪：(室內面積減少)

233.62% ÷ 702% (住宅區法定容積300% ×獎勵容積1.5 ×銷坪係數1.56) ＝33.28%

重建後可以不出錢，一坪換一坪？
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項次 項目
計算單位

說明
％ ㎡

１ 基地面積 2,000

２ 法定建蔽率 / 建築面積 50% 1,000

３ 法定容積率 300% 6,000 住宅區

４ 容積獎勵值 50% 3,000

５ 容積樓地板面積 (Ａ) 450% 9,000

６ 機電設備面積 (Ｂ) 15% 1,350 ＡＸ15%

７ 梯廳面積 (Ｃ) 5% 545 (Ａ＋Ｂ)／(1－5%)ｘ5%

８ 陽台面積 (Ｄ) 10% 1,090 (Ａ＋Ｂ＋Ｃ)ｘ10%

９ 屋突面積 (Ｅ) 12.5% 375 建築面積／8Ｘ3

１０ 地下層公設 (Ｆ) 30% 1,440 開挖面積(開挖率 60%)ｘ4層ｘ30%

１１ 牆心至外皮 (Ｇ) 2% 276 (Ａ＋Ｂ＋Ｃ＋Ｄ＋Ｅ＋Ｆ)ｘ2%

１２ 銷售面積 14,076 Ａ＋Ｂ＋Ｃ＋Ｄ＋Ｅ＋Ｆ＋Ｇ

１３ 地上層樓地板面積 (Ｈ) 11,439
300%X(1+50%)X(1+15%)X(1+5%)／(1-5%)／50%=11.4
300%X(1+50%)X(1+15%)X(1+5%)／(1-5%)／12=47.66%
地上12層：2,000X47.66%X12=11,439

１４ 地下層樓地板面積 (Ｉ) 4,800 開挖率60%，地下4層：2,000X60%X4=4,800

１５ 營建樓地板面積 16,239 Ｈ＋Ｉ

１６ 法定汽車停車位 70部 (Ａ＋Ｂ＋Ｃ－500)／150＝69.3

１７ 實設汽車停車位 85部
2,000X60%X4X70%X0.3025 / 12=84.7
14,076X0.3025 / 50=85.2

建築量體預估（12F/B4，RC構造)
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資料來源：新北市政府

 共同負擔比例＝更新總成本／更新後房地總價值ｘ１００％

 更新總成本為實施者代墊費用，
地主按其權利價值比例共同負
擔，並以更新後之房地折價抵
付予實施者，未來實施者則分
回等值之房地，故共同負擔比
例即為實施者分回之比例。

共同負擔比例
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總項目 項目

壹、工程費用（A）

一、重建費用

（一）拆除費用

（二）建築設計費用

（三）營建費用（含公益設施樓地板面積）

（四）工程管理費
（五）空氣污染防制費
（六）其他必要費用

二、公共及公益設施

（一）公共設施（道路、溝渠、兒童遊樂場、鄰里公園、廣場、綠地、停車場）

（二）公益設施認養捐贈費用

（三）捐贈本市都市更新基金

貳、申請各項建築容積獎勵後續管理維護計畫相關經費及相關委辦費﹙B﹚

參、權利變換費用（C）

一、調查費

（一）都市更新規劃費用

（二）不動產估價費用（含技師簽證費）

（三）土地鑑界費

（四）鑽探費用

（五）鄰房鑑定費用

二、更新前土地及建物測量費用

三、土地改良物拆遷補償費用
（一）建築改良物（合法建築物、非合法建築物）

（二）其他土地改良物

四、占有他人土地之舊違章建築戶處理方案費用

五、拆遷安置費 合法建築物拆遷安置費（租金補貼）

六、地籍整理費用

七、審查費用

八、其他必要業務費

肆、貸款利息（Ｄ） 貸款利息合計

伍、稅捐（Ｅ）
一、印花稅

二、營業稅

陸、管理費用（Ｆ）

一、行政作業費用(E1)

二、信託費用(E2)

三、人事行政管理費用(E3)

四、銷售管理費用(E4)

五、風險管理費用(E5)

柒、都市計畫變更負擔費用（Ｇ）
依都市計畫相關法令變更都市計畫，應提供或捐贈之一定金額、可建築土地或樓地板面積，及辦理都市計畫變更所支
付之委辦費

捌、容積移轉費用（Ｈ） 申請容積移轉所支付之容積購入費用及委辦費

本案更新總成本﹙A﹚+﹙B﹚+﹙C﹚+﹙D﹚+﹙E﹚+﹙F﹚+﹙G﹚+﹙H﹚總計:

成本計算 (新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額基準表)
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構造別 鋼骨造（ＳＣ） 鋼骨鋼筋混凝土（ＳＲＣ） 鋼筋混凝土造 （ＲＣ）

總樓地板
面積(坪)

未滿2,500
2,500以上

～
未滿7,500

7,500以上 未滿2,500
2,500以上

～
未滿7,500

7,500以上 未滿2,500
2,500以上

～
未滿7,500

7,500以上

6-10層 142,300 135,500 131,500 136,400 129,900 126,000 113,900 108,400 105,200

11-15層 154,100 146,800 142,400 147,900 140,800 136,600 127,400 121,300 117,700

16-20層 181,200 172,600 167,400 163,800 156,000 151,400 139,900 133,200 129,200

21-25層 198,900 189,400 183,700 179,800 171,200 166,100 153,400 146,100 141,700

26-30層 211,700 201,700 195,600 191,600 182,500 177,000 168,800 160,700 159,900

31-35層 222,100 211,600 205,200 201,300 191,700 186,000 185,600 176,800 171,500

36層以上 231,200 220,200 213,600 210,700 200,700 194,600

※本建築物工程造價標準單價表之物價基準日為109年8月，個案須依物價指數調整金額。

新北市都市更新權利變換計畫之建築物工程造價標準單價表：

成本計算



49更新後房地總價值
內政部不動產交易實價查詢服務網 → 「買賣查詢」 或 「預售屋查詢」
https://lvr.land.moi.gov.tw/

1



50更新後房地總價值

1

樂居網 → 「實價登錄」 或 「待售房屋」 或 「區域房價」
https://www.leju.com.tw/
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５９１房屋交易網 → 「新建案」 或 「實價登錄」
https://www.591.com.tw

1

更新後房地總價值



52都市更新事業實施主體

實施者

（實施都市更新事業之政府機關(構)、專責法人或機構、都市更新會、都市更新事業機構）

公辦都市更新

自行實施
公開評選
委託實施

投資型
實施者

管理型
實施者

都市更新會
(核准立案)

1.政府主管機關自行實施或委
託都更事業機構。

2.同意其他機關(構)為實施者
#12、 #21

劃定應實施更新地區
範圍內公有土地達到一定面積或比例

民間自辦都市更新
（私有土地及合法建物所有權人）

委託都更事業機構
#26

依公司法設立之股份有限公司
(整建維護：不在此限)

以一家公司擔任實施者
不宜二家公司共同擔任

都市更新會
#27

都市更新會設立
管理及解散辦法

都市更新會與更
新事業機構不能
同時擔任實施者



53新北市都更麻吉網
新北市政府都市更新處 → 新北市都更麻吉網 → 「查詢廠商」 或 「開始公告找廠商」
https://urmatch.ntpc.gov.tw/map/index



54麻吉抵家
新北住都中心 → 麻吉抵家 → 「公告徵求廠商」 或 「查詢廠商」
https://www.591.com.tw 1

2



55都更五部曲
新北住都中心 → 麻吉抵家 → 都更五部曲
https://www.591.com.tw 1

2
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 範圍內建物型態是否均質：

 土地的使用分區分布狀況

 建物面積與土地面積比值

 各棟建築物的樓層數

 房地持有狀況：

 屋地是否同人

 有無違章占用戶

 是否有地上物

 一樓使用狀況：

 住家或店面

 是否有地下室

 法定空地違章

 頂樓是否有加蓋情形

 地區房地產狀況：

 房價高低

 產品的市場性

建物
樓層

案例一 案例二

更新前 更新後 更新前 更新後

1F 1.86% 1.56 468,000 1.25 1,080,000 1.00 1,540,000 1.43

2F以上 1.19% 1.00 373,700 1.00 579,000 1.00 936,000 1.62

影響重建可行性因素
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~~簡報結束×敬請指教~~


