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日期 | 110年4月27日(星期二)

對象 | 實施者及規劃單位

地點 | 新北市政府307簡報室

講師 / 周俊宏 副主任

財團法人都市更新研究發展基金會

1 1

1 1 1年度新北市政府都市更新實務工作坊

實施者及規劃單位專題班

擬訂與變更事權計畫報告書精進作為座談會

日期 | 112年 10 月 04 日(星期三)

地點 | 新北市政府

主持人：冠霖不動產顧問股份有限公司/林育全總經理

與談人：新北市政府都市更新處更新事業科/張芳瑜秘書
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政策專案

土管要點檢討_板橋等9處都計區土管檢討_未臨接8

米以上道路住宅區容積率200%放寬為240%
112年9月30日新聞稿

都更一箭2.0 110年11月4日

都更二箭2.0_新北市政府辦理跨街廓都市更新容積調派專案計畫 110 年7 月 4 日至 114 年 7 月 3 日

都更二箭2.0+ 112年9月21日

都更一、二箭與容移代金估價與繳款

防災都更2.0-新北市加速推動都市危險建築物重建專案計畫

新北市都市更新單元劃定基準

111年9月11日

  111年9月13修正發布第11點

程序規範
新北市政府受理提議劃定更新地區作業原則 112年9月5日修正

新北市政府辦理都市更新單元範圍調整作業要點 111年5月30日修定發布全文5 點

新北市都市更新案件審查作業要點 112年2月15日修正發布

計畫審議

幹事機制改由各目的事業主管機關審查 112年7月13日第52次都更審議會

新北市都市更新審議原則 112年8月8日修正發布全文28點

新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及

金額基準第 4 點修正-工程費用項下營建單價提列基準
112年8月17日修正發布

新北市都市更新審議精進措施

事權計畫報告書範本
112年9月1日

106專案計畫 108年

變更計畫
新北市都市更新事業計畫及權利變換計畫核定後申請

變更處理原則
110年7月6修正發布全文6點

◼新北市近年都市更新政策與增修訂法令
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審議精進：112年9月1日新措施

專業簽證

建築設計

交通技術

不動產估價

地政士

委託專業者

權利變換計畫進場
確保面積核算正確性

實施者享受權利、當盡義務

擬訂計畫書嚴謹 承擔變更計畫風險

謹慎評估
避免過度樂觀

確保計畫書內容
正確性

提升計畫書品質

突破法令

未依法令確實檢討

計畫內容缺漏

實施者

若因上述理由衍生應重新取得同意書或
踐行變更計畫法定程序之情節
應勇於任責
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審議精進：112年9月1日新措施

書圖減量、檢核分流

簡化書圖及程序 委託專業廠商協助檢核

簡化計畫書圖

定型化

表格化

刪除非必要內容

計 畫 書 圖
協 檢 團 隊

估 價
協 檢 團 隊

111.11.7-113.11.6

新北市都市更新學會 新北市估價師公會

事業、權變計畫

更新會籌組、立案

成果備查

3家估價書
◆邏輯性
◆調整修正之一致性
◆案例選取適宜性(等)

112.6.27-114.6.26

第1年：重大或爭議案
第2年：擴及全部案件
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111年度新北市政府 都市更新實務工作坊

課 程 預 告
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◼ 課程提問回顧

二箭調出基地

已使照或獨立

地號

都更二箭調出基地是否也要符合同一張使照內100%的所有權人都同意，無法單

獨以獨立地號一地號單獨調出呢？

擴大範圍

都更範圍送審時如果基地A（300坪）+基地B山坡地空地（700坪），這樣投影

面積已超過1/2勢必要切割基地B，公展時基地C（也是山坡地空地）可否要求再

參與？這樣是否會變成延誤送審審核時間（浪費一次審議）？

事計報核鄰地

陳情納入處理

某都更案已事計報核，尚未進入公辦公聽會及審議會，鄰地所有權人多次陳情想

加入，但都更範圍部分所有權人及實施者並不同意其加入，這樣鄰地是否就確定

無法加入？而新北市與北市針對此種陳情通常是如何回應？

公同共有產權

依比例核算

事業計畫同意書若有公同共有產權，但僅部分所有權人同意，可以依比例核算同

意嗎?（假設3人公同共有，其中僅2人同意，能否依改土地之2/3核算同意比率)

審議原則通案

與個案

請問審議原則在實際進行審議時，是屬於不得違反的規定，還是得依個案特殊狀

況有討論空間？

都更與都設聯

審
精進措施都更與都審已分冊辦理，想詢問在審議上是聯席審查？
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◼ 課程提問回顧

容獎上限
54頁提到基準容積+獎勵容積+其他獎勵+容積移轉小於等於基準容積*1.5，

56頁又講全部的容積+獎勵不超過2倍，這兩部分感覺有點衝突，是什麼意思？

捷運穿越獎勵 請問捷運穿越的基地參與都市更新，捷運穿越獎勵是疊加計算嗎？

選配原則

原先事業計畫書中有表明說：所有權人依原建物、土地座落區選配更新後相對區

位（即以原2樓相對更新後5樓、原3樓相對更新後6樓。..以此類推及面臨原有路

街為準）

變更事權計畫

程序

共同負擔比率變更，若與地主達成協議是否也可以？還是增加部分只能由實施者

吸收？

事計核定變更

圖面與權變程

序

原先事業計畫已經核定，但需更改圖面，是否進入權變前就需要重新簽同意書？

需取得全部所有權人的同意書才可權變嗎？

計畫核定圖說

與請照圖說不

符

事業計畫或權利變換發布實施後，能直接向工務局送變更後的圖說？還是要先送

原核定內容圖說？

舊案變更轉新

法

原依循舊法的事業計畫核定後申請變更，相關規定仍依舊法，請問如果再辦理第

二次變更時是否可以選擇使用新法？



8三、審議重點提示
◆容積獎勵之應用

肆、事業計畫案審議事項



9三、審議重點提示 肆、事業計畫案審議事項

資料來源：新北市政府
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